RADA GMINY

SWIDNICA Uchwala nr X\J\gngﬁr
Rady Gminy Swi_dnica
z dnia 20224 0W2007 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Swidnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 21
ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 z p6zn. zm.) Rada Gminy Swidnica uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Swidnica.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z
2005 r, Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.);

2) gminie - nalezy przez to rozumieé¢ Gming Swidnica;

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd, o ktérym mowa w przepisach ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. Nr 71, poz. 734 z
pézn. zm.).

§ 3. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane,
na zasadach okreslonych w uchwale , osobom stale zamieszkujacym na terenie gminy.
2. Tryb przyjmowania i rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
wchodzacego w sklad zasobu mieszkalnego gminy jest jawny.
3. Jawnos¢ postepowania ma na celu realizacj¢ kontroli spoleczne;.
4. Organem kontroli spolecznej w sprawach o najem lokali jest Komisja Mieszkaniowa .
5. Cztonkéw Komisji Mieszkaniowej powoluje Wéjt Gminy Swidnica.



Rozdziat 2

Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego i warunki zamieszkiwania kwalifikujgce

§ 4.

§5.

§ 6.

do wynajmu lokalu na czas nieoznaczony oraz Kryteria wyboru oséb, ktérym

przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony

Na czas nieoznaczony lokale moga by¢ wynajmowane w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych osobom stale zamieszkujacym na trenie gminy, ktére kwalifikuja sig
do wynajmu takiego lokalu z uwagi na niskie dochody.

1.

2

Przez osoby o niskich dochodach, rozumie si¢ osoby , ktérych dochéd miesigczny
na jednego cztonka gospodarstwa domowego zgloszonego do wspélnego
zamieszkania nie przekracza 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Do dochodu , okreslonego w ust. 1, zalicza si¢ dochéd osiagany przez osobe
ubiegajaca si¢ 0 wynajem lokalu i dochody cztonkéw gospodarstwa domowego
zgloszonych do wspélnego zamieszkania z ta osoba.

. Dochod miesigczny, okreslony w ust. 1, ustala si¢ przyjmujac za podstawe jego

$rednig wysoko$¢ osiagnieta z okresu pelnych dwunastu miesigcy poprzedzajacych
termin zlozenia wniosku.

. Najnizsza emeryture, okreslong w ust. 1, ustala si¢ jako kwotg najnizszej emerytury

obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku, oglaszana przez Prezesa Zakiadu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej
,,Monitor Polski”.

Warunki zamieszkiwania ktére kwalifikujace do poprawy dotychczasowych
warunkéw zamieszkania, a w szczeg6lnosci do wynajmu lokalu na czas nieoznaczony
spetiaja osoby:

mieszkajace w lokalu, w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej
niz Sm? powierzchni pokoi, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego mniej niz 10 m2.,

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
1. Speliajacym warunki okre$lone w § 4, ktore:

1) sa bezdomne, a ostatnim miejscem stalego zamieszkania byt teren Gminy Swidnica
lub

2) zamieszkuja w lokalach o najnizszej powierzchni pokoi w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego zgloszonego do wspdélnego zamieszkania lub

3) zamieszkujg w lokalach o obnizonej warto$ci uzytkowej i najnizszym wyposazeniu
technicznym lub

4) sa osobami niepetnosprawnymi legitymujacymi si¢ waznym orzeczeniem o
zaliczeniu do jednego ze stopni niepeinosprawnosci, ze wskazaniem uprawnien do
zmiany warunkéw mieszkaniowych z powodu naruszonej sprawnosci organizmu i
ograniczen funkcjonalnych z tego tytulu, badZ osobami takimi sa cztonkowie
gospodarstwa domowego zgloszeni do wspolnego zamieszkania lub

5) opuscity dom dziecka lub inng placéwke opiekuniczo-wychowawcza lub
wychowywaly si¢ w zawodowych rodzinach zastepczych na terenie gminy, a w
zwiazku z uzyskaniem peoletnosci nastepuje ich usamodzielnienie, i ktére nie maja
mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym stale zamieszkiwaty na terenie gminy.



2. Posiadajg uprawnienia do:
1) lokalu zamiennego na podstawie przepiséw ustawy, o ktérej mowa w § 2 pkt 1,
2) lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sadowego,

3. Ktére utracity dotychczasowy lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu gminy w
wyniku kleski zywiotowe;j, katastrofy lub pozaru .

Rozdziat 3
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego i warunki zamieszkiwania kwalifikujace
do wynajmu lokalu socjalnego oraz kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego

§ 8. 1. Do wynajmu lokalu socjalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba, ktdra stale
zamieszkuje na terenie gminy, nie posiada tytutu prawnego do lokalu, a dochéd
miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego zgltoszonego do wspélnego
zamieszkania nie przekracza 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przekroczenia
kryterium dochodowego , jednak nie wigcej nizo 15 %.

3. Do ustalenia wysoko$ci miesiecznego dochodu, stosuje si¢ odpowiednio § 5 ust.2- 4
uchwaly.

§ 9. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom , ktore:

1) nabyly takie prawo na podstawie orzeczenia sadowego;

2) opuscily dom dziecka lub inna placéwke opiekuniczo-wychowawcza lub
wychowywaty si¢ w zawodowych rodzinach zastgpczych na terenie gminy,
a w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci nastgpuje ich usamodzielnienie i ktére nie
majg mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym stale zamieszkiwaty na terenie
gminy, a brak jest mozliwo$ci wynajmu lokalu na czas nieoznaczony;

3) utracity dotychczasowy lokal nalezacy do zasobéw mieszkaniowych gminy
w wyniku kleski zywiolowej , katastrofy lub pozaru , a brak jest mozliwosci
wynajmu lokalu na czas nieoznaczony.

§ 10. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, z osobami
zobowiazanymi do opuszczenia zajmowanego lokalu nalezacego do
mieszkaniowego zasobu gminy, nie posiadajacymi uprawnienia do lokalu
socjalnego, w przypadkach uzasadnionych wielkoscia i standardem
odzyskiwanego lokalu.

§ 11. Osoby, z ktérymi zawarto umowe najmu lokalu socjalnego po uplywie oznaczonego
W niej czasu, moga ubiegac si¢ o przedluzenie umowy na nastgpny oznaczony okres,
jezeli nadal znajduja si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy, tj. spetniaja
warunki okreslone w § 9 uchwaty.



Rozdziat 4
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 12. 1. W6jt Gminy Swidnica przyjmuje wnioski 0s6b zainteresowanych najmem lokalu
na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego stanowiacych mieszkaniowy zas6b
gminy.

2. Zgodnie z ustawga z dnia 29 sierpnia 1997 r o ochronie danych osobowych ( Dz.
U. z2002r., Nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.), osoby wnoszace wniosek o najem
lokalu sktadaja jednoczesnie o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie,
przetwarzanie i publikowanie danych osobowych 0séb wymienionych we
wniosku.

3. Whnioski ztozone i pozytywnie zakwalifikowane w oparciu o kryteria okre§lone w
uchwale przedstawiane sa Komisji Mieszkaniowe]j celem zaopiniowania co
najmniej raz na kwartat.

4. Komisja Mieszkaniowa bada warunki materialne i lokalowe wnioskodawcéw i w
tym celu moze przeprowadzi¢ ogledziny warunkéw mieszkaniowych.

5. Z wnioskdéw ztozonych do 31 grudnia kazdego roku wdéjt, po zasiggnigciu opinii
Komisji Mieszkaniowej, sporzadza do 31 stycznia list¢ 0oséb zakwalifikowanych
do zawarcia um6w najmu lokali na czas nieoznaczony, lokali socjalnych i zamian,
okreslonych w § 20, na dany rok kalendarzowy.

6. Roczna lista 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali podawana
jest do publicznej wiadomosci przez umieszczenie na tablicy ogloszen urzedu
gminy na okres jednego miesiaca.

. Realizacje listy uzaleznia si¢ od mozliwosci lokalowych gminy.

8. Osoby umieszczone na liscie w danym roku kalendarzowym z ktérymi nie
zawarto umowy najmu lokalu do konca roku, umieszczane sa w pierwszej
kolejnosci na liscie w roku nastepnym, jezeli nadal spetniaja kryteria uchwaty i
ztoza wniosek na nastepny rok.

9. Jako zasadg¢ przyjmuje sig, ze kolejno$¢ umieszczania osob na liscie okresla data
zlozenia wniosku.

10. Osoby umieszczone na liScie sa zobowigzane do biezacego aktualizowania
informacji zawartych we wnioskach o najem lokali, w szczegdlno$ci w zakresie
zmiany adresu zamieszkania i zmiany w zakresie ilo$ci czlonkéw gospodarstwa
domowego zgloszonych do wspdlnego zamieszkania.

11. Z osobami, ktdre utracity dotychczasowy lokal nalezacy do mieszkaniowego
zasobu gminy w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru wajt
zawiera umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony z pominigciem trybu
okreslonego w pkt. 3 — 10, z uwzglednieniem § 10 ust 1 pkt 3.

~1

§ 13. Osoby umieszczone na liScie, ktore trzykrotnie odmowity zasiedlenia wskazanego
lokalu moga by¢ skreslone z listy.

§ 14. Najemca pozbawiony tytutu prawnego do lokalu z przyczyn okreslonych w art. 11
ust. 2 pkt 1-3 ustawy, moze wnioskowac o jego przywrdcenie w przypadku
catkowitej splaty zobowiazan i wlasciwego korzystania z lokalu.



Rozdzial 5

Zasady postepowania w stosunku do o0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez

§15. 1.

§16. 1.

§17. 1.

najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

Jezeli w lokalu opuszczonym przez najemce, pozostaly jego dzieci, dzieci

wspoimatzonka, osoba, ktéra pozostawata w faktycznym pozyciu z najemca, osoby

przysposobione, osoby, wobec ktorych najemca byt zobowiazany do $wiadczen

alimentacyjnych, rodzice lub rodzenstwo najemcy, ktérzy stale zamieszkiwali

z najemca przez okres co najmniej trzech lat do dnia opuszczenia lokalu, w

uzasadnionych przypadkach, mozna zawrze¢ z wymienionymi osobami umoweg

najmu lokalu, jezeli spetnione s nastgpujace warunki:

1) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu stuzacego zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych,

2) regularnie oplacaja w imieniu dotychczasowego najemcy naleznosci czynszowe i
nie posiadaja zadtuzen z tego tytuhu,

3) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym,

4) najemca przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytulu prawnego.

Osoby, ktére pozostaty w lokalu po $§mierci najemcy, w ktdrego najem nie wstapily

w trybie art. 691 kodeksu cywilnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca przez

okres co najmniej trzech lat do dnia jego $mierci, moga ubiegac si¢ o zawarcie

umowy najmu lokalu, jezeli spelnione sa nastgpujace warunki:

1) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu stuzacego zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych,

2) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym.

. Zawarcie umowy najmu moze nastapi¢ pod warunkiem braku zaleglosci

czynszowych.

W przypadku gdy w lokalu po $mierci najemcy lub lokalu pozostatym po opuszczeniu
przez najemcg pozostaje kilka penoletnich oséb warunkiem zawarcia umow
okreslonych w § 13 i w § 14, moze by¢ o§wiadczenie tych osob wskazujace osobe z
ktéra mozna zawrze¢ umowe najmu lokalu.

. Osoby, z ktérymi nie zostang zawarte umowy najmu lokalu pozostatego po zgonie

najemcy lub opuszczeniu lokalu przez najemce, zostang wezwane do oprdznienia,
opuszczenia i wydania lokalu.

§ 18. W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych mozna osobie posiadajacej tytut prawny
do lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, wynaja¢ dodatkowe przylegte
pomieszczenie, oproznione przez dotychczasowego najemce, jezeli spemione sa
nastepujace warunki:

1) wnioskodawca wywiazuje si¢ z obowiazkéw okreslonych w umowie najmu,
2) opréznione pomieszczenie nie stanowi lokalu w rozumieniu art.2 ust.1 pkt 4-6

ustawy.



Rozdziat 6
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 19. 1. Najemcy lokali na czas nieoznaczony wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy moga dokonywaé wzajemnej zamiany zajmowanych przez siebie
lokali, a takze moga dokonywaé zamiany z osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

2. Zamiana lokali wynajetych na czas nieoznaczony wymaga uprzedniego uregulowania
naleznosci z tytuhu najmu lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Zamiana lokali wynajetych na czas nieoznaczony pomi¢dzy osobami, z ktorych
chociaz jedna zajmuje lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu gminy, wymaga
pisemnej zgody wdjta.

4. Odmowa udzielenia zgody na dokonanie zamiany, moze nastapi¢, w szczeg6lnosci
gdy:

1) zamiana spowoduje uzyskanie lokalu o powierzchni mieszkalnej ponizej 5 m2
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego zgloszonego do wspdlnego
zamieszkania lub
2) jedng z 0s6b jest najemca lokalu socjalnego.
5. Zamiana pomigdzy najemca lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy, a
wilascicielem lokalu lub domu wymaga przeniesienia praw wlasnosci w formie aktu
notarialnego.

§ 20. 1. Zamiana lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moze polegaé
na dostarczeniu najemcy innego wolnego lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w zamian za zrzeczenie si¢ prawa najmu i zwolnienie
dotychczasowego lokalu.

2. Zamiana okreslona w ust.1 moze nastapi¢, w szczeg6lnosci gdy:

1) w wyniku zamiany zwolni si¢ lokal o wigkszej ilosci pokoi posiadajacych
wieksza powierzchni¢ mieszkalna od dostarczonego lokalu lub

2) w wyniku zamiany zwolni si¢ lokal o wyzszym standardzie technicznym od
dostarczonego lokalu lub

3) najemca lokalu lub cztonek gospodarstwa domowego zgloszony do wspdlnego
zamieszkania jest osobg niepelnosprawna, legitymujaca si¢ waznym orzeczeniem
o zaliczeniu do jednego ze stopni niepelnosprawnosci, ze wskazaniem uprawnien
do zmiany warunkéw mieszkaniowych z powodu naruszonej sprawnosci
organizmu i ograniczen funkcjonalnych z tego tytutu.

Rozdziat 7
Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy poprzez adaptacj¢ pomieszczen i lokali
niemieszkalnych na lokale zasobu oraz oddawanie lokali z mieszkaniowego zasobu
gminy do remontu

§ 21. 1. Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy moze nastapi¢ poprzez adaptacje



§22.1.

§23.1.

pomieszczen poddaszy budynkéw, innych pomieszczen nie wehodzacych w skiad juz
istniejacego zasobu mieszkaniowego oraz lokali niemieszkalnych, ktére usytuowane
sa w budynkach stanowiacych wiasno$¢ gminy.

. Lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu przeznacza si¢ do remontu ze wzgledu

na wysoki stopien zuzycia.

. Pomieszczenia i lokale przewidziane do inwestycji okreslonych w ust.1 i 2 typuje

wojt .

Inwestora zadania okre$lonego w § 21 wybiera si¢ w oparciu o nastgpujace
kryteria :

1) posiadanie $srodkéw finansowych na adaptacje lub remont,

2) czas wykonania remontu.

. Wnioski oséb umieszczonych na listach mieszkaniowych rozpatruje si¢ w pierwszej

kolejnosci.

Po uzyskaniu przez inwestora wymaganych pozwolen budowlanych, wéjt zawiera z
inwestorem umowg o udostgpnienie pomieszczenia lub lokalu z przeznaczeniem na
realizacje inwestycji okreslonej w § 21.

. Zawarta umowa winna okre$la¢ w szczegdlno$ci warunki udostgpnienia

pomieszczenia lub lokalu z przeznaczeniem do adaptacji lub remontu, wzajemne
obowiazki stron umowy oraz warunki rozliczenia.

§ 24. Po zakonczeniu robdt adaptacyjnych Iub remontowych i uzyskaniu przez inwestora,
wymaganych odrebnymi przepisami pozwolen, w zakresie prawa uzytkowania lokalu na
cele mieszkaniowe wojt zawiera z inwestorem umowe najmu lokalu na czas
nieoznaczony.

Rozdziatl 8

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?

§25. 1.

2.

3

4.

§26. 1.

Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢
sprzedawane w drodze przetargu lub moga by¢ wynajmowane po przeprowadzeniu
przetargu , ktérego celem jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

Wywotawcza stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu obliczona
zgodnie z obowigzujaca uchwata Rady Gminy Swidnica.

Wysokos¢ stawki czynszu najmu ustalona w drodze przetargu bgdzie zmieniana
proporcjonalnie do wzrostu stawek czynszu w gminie.

Zasady i regulamin przeprowadzania przetargu o najem lokalu okresli wéjt w drodze
zarzadzenia.

Rozdziat 9

Postanowienia przej$ciowe i koncowe

Osoby , ktérych wnioski o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy zostaty
rozpatrzone pozytywnie przed dniem wej$cia w zycie uchwaly nie traca uprawnien do



ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.

2. W sprawach wszczgtych, a nie zakonczonych przed wejsciem w zycie uchwaly
stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 28. Traca moc uchwaty Rady Gminy Swidnica:

1. nr L1I/485/2002 z dnia 7 marca 2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

2.nr LV 517/2002 z dnia 29 kwietnia 2002 r. zmieniajaca uchwate nr LI1/485/2002 z
dnia 7 marca 2002 r w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

3. nr XVIII/241/2004 z dnia 30 stycznia 2004 r. zmieniajgca uchwale Rady Gminy
Swidnica w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.




Uzasadnienie .
do Uchwaly nr XV[34[L00%
Rady Gminy Swidnica
z dnia 20a8pid. 2007 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Swidnica

Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz.
266 z pézn. zm.) tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wsp6lnoty
mieszkaniowej nalezy do zadaf wilasnych gminy.

W $wietle powyzszego, podjecie niniejszej uchwaly uznac nalezy za zasadne i
niezbedne do prawidtowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swidnica.




