RADA GMINY

SWIDNICA UCHWALA NR XXXIII/272/2008
Rady Gminy Swidnica
z dnia 11 wrzesnia 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w Pszennie - rejon ulic Dalekiej i Akacjowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z péZniejszymi zmianami) oraz
w zwigzku z uchwatami: nr XVII/118/2007 Rady Gminy Swidnica z dnia 26 pazdziernika 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego we wsi Pszenno, obejmujacego dziatki nr 170/2, 601/3,601/5 i nr XVII/119/2007 Rady Gminy
Swidnica z dnia 26 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Pszenno, obejmujacego dziatke
nr423/1, Rada Gminy Swidnica, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Pszenno w granicach
okreslonych na rysunku planu, o powierzchni 9,04 ha.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa.
1) zalgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planuy;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2} przeznaczeniu terenu / przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec funkcie
podstawowg terenu realizowang zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale,

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ niepodzielong, ciagly czesc powierzchni ziemskiej, zabudowang
lub niezabudowana, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych i nie jest objeta w niniejszym planie zakazem zabudowy,

4) wskaZnik zabudowy / powierzchni bioclogicznie czynnej-nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy obiektdw kubaturowych / powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni
dziatki zdefiniowanej punkcie 3 ninigjszego paragrafu;

5) fterenie - nalezy przez to rozumie¢ kontur, wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajacy
iopisany odrebnym oznaczeniem literowo - cyfrowym, posiadajgcy jednakowe ustalenia
funkcjonalno - przestrzenne;

€) zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg jedno lub wielorodzinng, co oznacza
jeden rodzaj zabudowy lub oba razem;

7) szerokosci elewacji frontowej - nalezy przez to rozumiec szerokos¢ budynku mierzong w odleglosci
5 m od najbardzie] wysunietego elementu elewacji widocznej od strony drogi;

8) kondygnacji - nalezy przez to rozumiec kondygnacjge nadziemng budynku.

DZIAL |
Ustalenia dla catego obszaru planu

§ 4. Ustalenia DZIALU |. obowigzuijg o ile ustalenia szczegétowe DZIALU |1, nie stanowig inaczej.
Rozdzial 1
Przeznaczenie terendw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§5.1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw oznaczonych w kolumnie 1. tabeli nr 1 symbolem
literowym. Zasady dopuszczenia innych funkcji | zakazy okresla 3. kolumna tabeli.



tabela nr 1 - przeznaczenie terendw

przeznaczenie terenu

symbaol literowy nazwa prZeznaczenia dopuszczenia / zakazy
i 2 £

dopuszcza sie przeznaczenie max 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego pod ustugi,
dopuszcza sie lokalizacje garazy i obiektow

MN tereny zabudowy mieszkaniowej | gospodarczych zwigzanych wylgcznie z funkcjg
jednorodzinnej mieszkaniowa,

zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych dia
samochoddw ciezarowych powyzej 3,51,

dopuszcza sig droge wewnetrzng

dopuszcza sie przeznaczenie do 25% terenu, rowniez
na wydzielonej dzialce, pod funkcje sportowo -
rekreacyjne,

dopuszcza sie przeznaczenie max 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
pod ustugi,

dopuszcza sie przeznaczenie kondygnacji przyziemia
lub parteru pod funkcje ustugowa w budynkach
wielorodzinnych,

zakazuje sig lokalizacji funkcji zwigzanych z obstugg
srodkow transportu np. warsztatdw samochodowych,
baz transportowych itp.,

zakazuje sie lokalizacji garazy i miejsc postojowych
dla samochodéw ciezarowych powyzej 3,5t

M tereny zabudowy mieszkaniowe|

zakazuje sig wydzielania terendw i realizacji obiektow

RM tereny zabudowy zagrodowej stuzacych hodowli zwierzat

zakaz zabudowy,
ZL tereny lasow dopuszcza sie realizacje przejsc pieszych, schoddw
terenowych, murdw oporowych | matej architektury

2. Ustala sie, Ze lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, zieleni urzadzonej, migjsc parkingowych
zwigzanych z realizacjg zabudowy o przeznaczeniu podstawowym terenu, jest zgodna z planem.

3. Ustala sie, ze na calym obszarze opracowania mozliwa jest lokalizacja obiektdw | urzadzen
infrastruktury technicznej na ewentualnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do 200 me.

4. Nie ustala sie tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.
§ 6.1. Ustala sie wskazniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabela nr 2:

tabela nr 2 - wska#niki zabudowy dziatki

maksymalny wskaznik minimalny wskaznik

Ip. przeznaczenie terenu zabudowy dziatki [%] powierzchni b_iologicznia
czynnej [%]
1 Z 3 4
1. MN 25 50
BT do 300 m? 45 25
: A od 300 do 500 m? 35 30
2. | M |jednorodzinna 561 500 m? o5 =
zabudowa wielorodzinna 50 30
3. RM 25 nie okresla sie

2. Dla wydzielonych dzialek, na podstawie § 5.3. pod infrastrukture techniczna, nie okresdla sie
wskaznikow zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej dziatki.

3. Zakazuje sie zmiany przeznaczenia budynkdéw garazowych i gospodarczych na funkcje
mieszkaniowe.




§ 7.1. Ustala sie parametry ksztattowania zabudowy zgodnie z tabelg nr 3
tabela nr 3 - parametry ksztattowania zabudowy

. wysokosc geometria dachu
Ip. przeznaczenie zabudowy zabudowy [m] spadek gléwnych potaci [9]
1 2 3 4
wolnostojgca A
1. P;Lmhagf:'wa b|i12n'taf.‘:'§3 Pl
RErienis szeregowa g+12 dach stromy, symetryczny, wielospadowy
B+18, J6+45,
2. mieszkaniowa wielorodzinna nie wyzej niz dach mansardowy
243 m npm
3. zagrodowa 7+12

2. Ustala sie, ze obiekty garazowe i gospodarcze poloZone na terenach przeznaczonych pod
zabudowe nalezy traktowaé jak obiekty przeznaczenia podstawowego terenu przyjmujac odpowiednie
parametry tabeli nr 3, przy czym realizowane jako budynki wolnostojace nie mogg przekraczac¢ wysokosci

7m,

3. Ustala sie nastepujgce zasady budowy wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych
zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa | mieszkaniowo-ustugowa:

wysokosc: do 6 m dla obiektow z dachami stromymi, do 3,5 m dla obiektéw o dachach ptaskich,

kubatura: do 30% obiektu funkcji podstawowej,

kierunek kalenicy: prostopadty lub réwnolegly do gldéwnej kalenicy budynku o funkcji podstawowej,

geometria dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne,

b) spadki polaci dachowych: jak w budynku o funkcji podstawowej z tolerancjs do 10%
w granicach 25+45 stopni.

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

zasada realizacji zabudowy wzgledem ustalonych na rysunku planu linii zabudowy:
a) jezeli zostala wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy niebedaca frontowg linig
zabudowy - projektowany budynek nie moze jej przekraczac,
b) wazdtuz drég publicznych:
- jezeli zostata wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy - projektowany budynek nie
moze jej przekraczad,
c) wzdiuz dréog wewnetrznych wyznaczonych na podstawie ustalen niniejszego planu:
- ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6 m od granicy z droga
wewnetrzna,
- dopuszcza sie zmniejszenie ustalonej wyzej odleglosci jezeli wynika to z rysunku planu
jednak nie mniej niz 4 m;

zasada ksztaitowania zabudowy :

a) wysokos¢ zabudowy dla poszczegolnych terendw dotyczy zabudowy kubaturowej i innych
obiektow przestrzennych,

b) zakazuje sie realizacji dachéw o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych
spadkach potaci,

c) dopuszcza sie stosowanie naczdtkéw, lukarn, okien dachowych bez limitowania nachylenia
potaci daszkow,

d) zakazuje sie stosowania plyt elewacyjnych wykonanych z tworzyw sztucznych imitujgcych
deskowanie sciany,

e) szerokosc elewacji frontowej:

- dla budynku wolnostojacego - 10+15 m,

- dla budynku w zabudowie blizniaczej - 5,0+7,5 m,

- dla budynku w zabudowie szeregowej - min. 4,5 m przy czym minimalna diugosc szeregu
14 m,

zasada lokalizacji zabudowy w cdniesieniu do granicy z sasiednig dziatka:

a) dopuszcza sie zabudowe w odleghtosci rownej lub wigkszej niz 3 m,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy w ukladzie
zabudowy blizniaczej jezeli spetnione zostang nastgpujgce warunki:

- wymaga sie zgodnego wystapienia o budowe wiascicieli sasiadujacych dziatek - realizacja
tylko jednej potowy blizniaka wywoluje skutek nakazu realizacji drugiej polowy na
sgsiedniej dziatce,

- jezeli zachowane zostang zasady zabudowy okreslone w punkcie 4. niniejszego ustgpu,;



4)

5)

6)

7)

8)

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy w ukladzie
zabudowy szeregowej.

- na terenie wskazanych ustaleniami planu - wymaga sie zgodnego wystgpienia o budowe
szeregu zabudowy,
- jezeli zachowane zostang zasady zabudowy okreslone w punkcie 5. niniejszego ustepu;

d) dopuszcza sie zabudowe o przeznaczeniu innym niz podstawowe (garaze, budynki
gospodarcze) bezposrednio przy granicy, jezeli sasiednia dziatka ma takie same
przeznaczenie w plania:

- wymaga sie zgodnego wystapienia o budowe wiascicieli sasiadujacych dzialek,
realizacja tylko po jednej stronie granicy wywoluje skutek nakazu realizacji obiekiu po
drugiej stronie granicy, na sgsiedniej dziaice,

- wymaga sie kalenicy prostopadiej do wspdlnej granicy;

zasada zabudowy blizniaczej: ;

a) wysokosé budynkdw: dopuszcza sie réznice wysokosci do 1,40 m,

b) ukiad glownej kalenicy: prostopadly do wspdlnej granicy dziatki,

c) nachylenie gidwnych polaci dachowych: jednakowe,

d) pokrycie dachu - dachdwka ceramiczna w kolorze naturalnym,

e) elewacje w kolorach pastelowych z wylgczeniem kolordw: niebieskiego, czerwieni, fioletu;

zasada zabudowy szeregowej:

a) wysokos¢ budynkow: jednakowa minimum dla 3 budynkéw w szeregu, przy czym
dopuszczalna roznica wysokosci do 1,40 m,

b) uktad giownej kalenicy: prostopadly do wspdlnej granicy dziatki,

c) nachylenie gidwnych polaci dachowych: jednakowe,

d) pokrycie dachu - dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym,

e) elewacje w kolorach pastelowych z wylgczeniem kolorow: niebieskiego, czerwieni, fioletu;

zasada rozbudowy:

a) budynku krytym dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu
polaci jak w budynku podlegajgcym rozbudowie, z tolerancjg do 10 % w granicach ustalonych

planem,

b) budynku krytym dachem mansardowym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem mansardowym
lub stromym,

c) elewacje (proporcie podziatow, materiaty wykoriczeniowe, stolarka okienna i drzwiowa) winny
nawigzywac do elewacji istniejgcego budynku;

zasada nadbudowy:

a) dopuszczalna wysokosc: zgodna z tabelg nr 3;

b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1 1I;

c) =zakazuje sie nadbudowy budynkéw zrealizowanych w ukiadzie zabudowy blizniaczej lub
szeregowej;

zasada budowy ogrodzen:

a) wysokosc od strony drég - 1,50+1,60 m, w tym petne do wysokosci 1,20 m;

b) =zakazuje sig budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych,

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody

§ 9. Ustala sig nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody:

1)
2)

3)
4)

2)

na terenach oznaczonych symbolami M obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terencw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioroweqo;

na terenach oznaczonych symbolami MN obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowe|j jednorodzinnej;

do celéw grzewczych nalezy planowac stosowanie paliw ekologicznych;

dziatalnosc gospodarcza nie moze powodowac ucigzliwoscl wykraczajgcych poza granice terenu,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne naley prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej

§ 10. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty lub tereny objete ochrong.



Rozdzial 4
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Ustala sig nastepujgce wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakazuje sie stosowania barier architektonicznych powodujgcych ograniczenie dostepnosci
osobom niepelnosprawnym;
2) w strefach pieszych nalezy przewidziec¢ strefy wypoczynku z zielenig towarzyszaca;
3) usytuowanie szyldéw winno speiniac nastepujgce warunki:
a) dopuszcza sie umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie 1,50 m od wejscia / wjazdu na
posesje,
b) umieszczone na elewacji budynku:
- nie mogg deformowac bryly ani zaktocac fasady,
wytacznie do wysokosci stropu nad 1. kondygnacjg, w pasie max 1,5 m wokdt wejscia do
budynku;
4) usytuowanie ?eklam winno speinia¢ nastepujace warunki:
a) =zakazuje sie umieszczania na ogrodzeniu posesji,
b) nie moze narusza¢c widocznosci na drogach publicznych, ani przestaniaé¢ lub stanowic
bezposredniego ta dla znakéw drogowych,
c) ustala sie modut projektowy reklamy 30 x 60 cm,
d) umieszczone na elewacji budynku:
- dowysokosci 1. kondygnacji umieszczone w ukladzie pionowym lub poziomym,
- powyzej 1. kondygnacji: w ukltadzie pionowym, o wysokosci minimum jednej kondygnacji
budynku i szerokosci do 1,80 m zajmujgc maksymalnie 20% powierzchni elewaciji,
e) dopuszcza sig sytuowanie wolnostojgcych reklam o wysokosci do 4,80 m | szerokosci do
1,8 m w minimalnej odleglosci:
-~ 2,00 m od linii rozgraniczajgcych drogi publiczne;j,
- 15,00 m od skrzyzowan drdg.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw polegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepistw
§ 12. Na obszarze planu nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong na podstawie odrebnych przepiséw.

Rozdziat 6
Szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13.1. Ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
a) wolnostojgcy - 0,045 ha,
b) blizniacza - 0,035 ha,
c) szeregows- 0,02 ha;

2) podzial nieruchomosci winien uwzgledniaé wskazniki zagospodarowania dziatki; zakazuje sie
wyodrebnienia nowej dzialki z istniejgcg zabudowg nie spetniajgcej przedmiotowych warunkdw;

3) dopuszcza sie ustanowienie sluzebnosci drogowej do jednej dziatki (minimalna szerokosé przejazdu -
3,5m);

4) front E:Iziatek wydzielonych pod wolnostojgca zabudowe mieszkaniows jednorodzinng - nie moze byé
mniejszy niz 16 metréw, ograniczenie nie dotyczy dziatek poloZzonych na tukach drogi lub w glebi terenu,
do ktérego poprowadzono dojazd o min. szerckosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wehodzi w
skiad powierzchni dziatki,

5) w obrebie terenu 1.MN dopuszcza sig stuzebnosc przejazdu.

2. Nie ustala sie obszaréw wymagajacych scalefi nieruchomosci.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§14.Na obszarze planu nie wystepuja tereny, na kiorych wymagane sz szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,



Rozdziat 8
Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15.1. Zasady modermnizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

ustala sie prowadzenie projektowanych sieci w sposob, ktéry nie ograniczy mozliwosci

wykorzystania terenu okreslonych w planie;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

- ustala sie przytaczenie do sieci wodociagowych w ulicach: Dalekiej i Akacjowej;

w zakresie odprowadzenia i oczyszczania sciekow:

- ustala sie przytgczenie terendw 1.M i 2.M do kanalizacji sanitarnej w ulicy Akacjowe],

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Dalekiej dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekle na terenie 1.MN oraz na poludniowym i poludniowo-
zachodnim stoku terenu 2.M gdy nie ma mozliwosci grawitacyjnego podigczenia sie do
kanalizacji sanitarnej, przy czym przedmiotowe dopuszczenie nie dotyczy zabudowy
wielorodzinnej,

- ustala sie koniecznos¢ podczyszczenia sciekéw wytwarzanych w zwiazku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie bedg
odpowiadaly ustalonym normom jakosciowym:;

w zakresie odprowadzenia sciekow opadowych:

- ustala sie budowe kanalizacji deszczowej,

- dopuszcza sie dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej odprowadzenie wod opadowych na
wiasny nieutwardzony teren dzialki lub dotdéw chionnych,

- wody opadowe z obszaru objetego opracowaniem przewiduje sie odprowadzi¢ do sieci
deszczowej, ktdrej odbiornikiem jest rzeka Pitawa,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:
ustala sie budowe sieci gazowej - dopuszcza sig odstapienie od realizacii;

w zakresie elekiroenergetyki:

- ustala sie rozbudowe: sieci elektroenergetycznej,
wymaga sie prowadzenia nowych linii Sredniego i niskiego napiecia wytacznie pod powierzchnig
terenu;

w zakresie sieci teletechnicznych:

- sieci teletechniczne nalezy prowadzic¢ pod powierzchnia terenu;

w zakresne gospodarki cieplnej:
gospodarka cieplna powinna zostac oparta na mdymdua!nych kotlowniach pracujacych na
paliwie gazowym, ropopochodnych albo wykorzystujacych energig elektryczng lub stoneczna,
dopuszcza sig stosowanie kotlow ekologicznych na paliwo state (np.: spalajace drewno, slome
lub wegiel) wylacznie z paleniskiem ekologicznym, np.: retortowym,
zakazuje sie lokalizowania zbiormnikéw nadziemnych na gaz lub na inne paliwa w pasie terenu
polozonym miedzy liniami rozgraniczajacymi ulic a $ciang budynku.

2. Dopuszcza sie trwala adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie
kolidujgcych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgeych drdg iulic jako
podziemne - za zgodg zarzadcy drogi. Dopuszcza sie prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury
technicznej poza terenem ulic i drég wewnetrznych w sposdb zapewniajgcy mozliwosé zabudowy dziatek
wskazany w na rysunku.

4. Dopuszcza sie mozliwosé wymiany i remontow istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze
korekty ich przebiegow.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii

§ 16. Ustala sie nastepujgce wskazniki i wymagania dla komunikacii:

1)

wymaga sie zachowania minimalnych ilosci miejsc parkingowych na dziatce - wykaz funkgji
obiektow na dziatkach, ilogci miejsc parkingowych i jednostek odniesienia zawiera tabela nr 3;



tabela nr 3 - miejsca parkingowe

funkcja obiektu ilos¢ miejsc parkingowych | jednostka odniesienia
budynki mieszkalne (mieszkania) 1+2 1 mieszkanie lub dom jednorodzinny
biura 1 30 + 40 m® pow. uzytkowej
pomieszczenia o duzej czestotliwosci | 1 20 + 30 m? pow. uzytkowej
odwiedzajgacych (praktyki lekarskie,
poczta)
sklepy 1 (ale nie mniej niz 2 30 + 50 m® pow. sprzedazy

miejsca na 1 sklep)

2) nie dopuszcza sie bilansowania miejsc postojowych wzdtuz ulic;
3) ustalenia dla komunikacji:

a) teren',.r 1.M i 2.M obstugiwane drogami wewnetrznymi:
szerokosc dziatki pod droge 6+10 m, przy czym szerokosc dziatki drogi na odcinku od ulicy
Akacjowej do pierwszego skrzyzowania drég wewnegtrznych winna wynosic 9+10 m,
minimum 70% terenu 2.M winna by¢ obstugiwana drogg wewnetrzng, ktéra wigczona jest
od ulicy Akacjowej,
przekrdj uliczny,
4) warunkl zjazdu oraz wigczenia drog wewnetrznych do drogi publicznej ustala zarzadca tej drogi.

DZIAE 1
Ustalenia szczegdlowe dla terenéw wyznaczonych planem

§ 17.1. Ustalenia niniejszego DZIALU Il. dotyczg budowy nowych budynkdw, zasady rozbudowy
i nadbudowy istniejacych budynkow okreslajg przepisy § 7. punkty: 6i 7.

2. Zasady budowy budynkdw gospodarczych i garazowych okreslajg cdpowiednie przepisy DZIAEU 1.

§ 18. Ustala sig dla terenu oznaczonego symbolem:

1) 1.MN (0,97 ha):
a) dopuszcza sie podzial terenu na dwie dziatki,
b) kalenice budynkdw prostopadte do granicy linii rozgraniczajgcej tereny 1.MN i 2.M, przy czym
dopuszcza sie tolerancje do 159,
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1;

2) 1.M (4,56 ha):
a) dopuszcza sig przeznaczenie do 20% terenu pod drogi wewnetrzne,
b) kalenice budynkdw prostopadie do bocznej granicy dzialki lub réwnolegte do frontowej granicy
dziatki, przy czym na tukach drogi dopuszcza sie tolerancje do 309,
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIAEU 1.;

3) 2.M (3,07 ha):
a) dopuszcza sie przeznaczenie do 20% terenu pod drogi wewnetrzne,
b) kalenice budynkow prostopadie do bocznej granicy dziatki lub rownolegte do frontowej granicy
dziatki, przy czym na tukach drogi dopuszcza sie tolerancje do 302,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIAEU 1;

4) 1.RM (0,22 ha):

a) dopuszcza sig zadrzewienie terenu,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU |.;
5) 1.ZL (0,17 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIAELU .

6) 2.ZL (0,04 ha): obowigzujg odpowiednie ustalenia DZIAELU 1.



DZIAL 1
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala sie stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 10
maja 2003, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) réwng 30 %. Nie pobiera sie oplaty jesli wiascicielem
nieruchomosci jest gmina i nieruchomosé ta nie jest przedmiotem dzierzawy wieczystej.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Swidnica.

§ 21. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.




Uzasadnienie

do uchwaty XX¥)1.232.../08
Rady Gminy Swidnica
z dnia /M waebwa. 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w Pszennie - rejon ulic Dalekiej i Akacjowej

Rada Gminy Swidnica uchwata: nr XVI/118/2007 oraz nr XVII/119/2007 z dnia 26
pazdziernika 2007 roku zobowigzata Woéjta Gminy Swidnica do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi
Pszenno obejmujacego dziatki nr 170/2, 601/3,601/5 i 423/1

Intensyfikacja rozwoju spoteczno gospodarczego regionu sprawia, ze przestrzen
podmiejska poddawana jest ciggle rosnacej presji inwestycyjnej. Sporzadzenie zmiany w
obowigzujgcym planie miejscowym podyktowane byto potrzebg dostosowania struktury
funkcjonalno przestrzennej gminy do zmiennych w czasie uwarunkowarn rozwoju w celu
optymalnego wykorzystania waloréw ekonomicznych i potencjatu uzytkowego przestrzeni dla
jak najlepszego zaspokojenia obecnych i przysztych potrzeb ,uzytkownikow”. Istotg zmiany
planu jest umozliwienie intensywniejszego wykorzystania terenu poprzez wprowadzenie
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej o charakterze podmiegjskim.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowigzujgcymi  przepisami  prawa, jak réwniez uzyskat pozytywne opinie
i uzgodnienia przewidziane ustawg o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto jest zgodny ze studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swidnica, zatwierdzonym uchwata nr XLI/458/2005 z dnia 31 sierpnia 2005 r. Do
projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez w
trakcie dyskusji publicznej.
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