RADA GMINY
.~ . UCHWALANR XLVI/394/2009
SWIDNICA Rady Gminy Swidnica
z dnia z dnia 28 maja 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie Burkatowa nr 31

Na podstawie art. 1B ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pd2n. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpoéin. zm.) oraz wzwigzku
z uchwatag nr XVII/143/2007 Rady Gminy Swidnica z dnia 26 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi
Burkatéw, obejmujacego dziatke nr 194/2, Rada Gminy Swidnica, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, uchwala co
nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Burkatowa nr 31
w granicach okreslonych na rysunku planu, o powierzchni ok. 0,20 ha.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa;:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. llekroc¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu / przeznaczeniu podstawowym ferenu - nalezy przez to rozumiec funkcje
podstawows terenu realizowana zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ niepodzielona, ciagta czesé powierzchni ziemskiej, zabudowang
lub niezabudowang, ktorej wielkosSc, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektdw
budowlanych i nie jest objeta w niniejszym planie zakazem zabudowy;

4) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy obiektdw
kubaturowych do powierzchni dziatki zdefiniowanej w punkcie 3 niniejszego paragrafu;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumied stosunek powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dziatki zdefiniowanej w punkcie 3 niniejszego paragrafu;

6) terenie-nalezy przez to rozumieé obszar, wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i opisany odrebnym oznaczeniem literowo - cyfrowym, posiadajacy jednakowe ustalenia
funkcjonalno - przestrzenne;

7) kondygnacji - nalezy przez to rozumiec¢ kondygnacjg nadziemna budynku.

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§4.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oznaczonego w kolumnie 1. tabeli nr 1 symbolem
literowym. Zasady dopuszczenia innych funkcji i zakazy okresla 3. kolumna tabeli.
tabela nr 1 - przeznaczenie terendw

przeznaczenie terenu

pzeszy:snazgéni = nazwa przeznaczenia dopuszczenia / zakazy
1 2 3
) dopuszcza sie przeznaczenie 40% dzialki pod
{p | | ieremy dasCou e zabudowe mieszkaniowa,
P yineJ dopuszcza sie droge wewnetrzng

2. Ustala sie, Ze lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, zieleni urzgdzonej, miejsc parkingowych
zwigzanych z realizacjg zabudowy terenu, jest zgodna z planem.

3. Ustala sie, ze na calym obszarze opracowania mozliwa jest lokalizacja obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej na ewentualnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do 200 m*.

4, Nie ustala sie tymezasowego sposobu uzytkowania terenu.




§ 5.1. Ustala sie wskazniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabelg nr 2:
tabela nr 2 — wskaZniki zabudowy dziatki

= minimalny wskaznik
Ip. przeznaczenie terenu rg:giﬂg\img:;ﬁ[zgr powierzchni biologicznie
Y czynnej [%]
1| 2 i 4
41 1.UIP 60 | 20

2. Dla wydzielonych dziatek, na podstawie § 4.3. pod infrastrukture techniczna, nie okregla sie
wskaznikow zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej dziatki.

§ 6.1. Ustala sie parametry ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym zgodnie z tabela nr 3:
tabela nr 3 — parametry ksztaliowania zabudowy

I przeznaczenie wysokosé geometria dachu
P. zabudowy zabudowy [m] spadek gidwnych potaci [?]
1 2 3 4

dach stromy, symetryczny, wielospadowy 30+45 stopni,

1: l:;’l;l?fcw%"a do 12 dopuszcza sig dach ptaski lub spadek do 15 stopni gdy
3 Yl wysokosé budynku nie przekracza 6 m
5 R do 12 dach stromy, symetryczny, wielospadowy 30+45,

dach mansardowy

2. Ustala sie, ze obiekty garazowe i gospodarcze zwigzane z funkcjg ustugowo — produkcyjng nalezy
traktowac jak obiekty przeznaczenia podstawowego terenu przyjmujac odpowiednie parametry tabeli nr 3,
przy czym realizowane jako budynki wolnostojace nie mogg przekraczaé wysokosci & m,

3. Ustala sie nastepujace zasady budowy wolnostojgcych budynkow garazowych i gospodarczych
zwiazanych z funkcjg mieszkaniowa:
1) wysokosé: do 6 m dla obiektow z dachami stromymi, do 3,5 m dla obiektow o dachach plaskich,
2) kubatura: do 30% obiektu funkciji podstawowe,
3) kierunek kalenicy: prostopadly lub réwnolegly do giownej kalenicy budynku o funkcji podstawowej,
4) geometria dachu:
a) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne,
b) spadki poftaci dachowych: jak w budynku o funkcji podstawowej z tolerancjg do 10%
w granicach 25+40 stopni.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasada realizacji zabudowy wzgledem ustalongj na rysunku planu nieprzekraczalng] linii
zabudowy: projektowane budynki nie mogg jej przekraczat Sciang elewacji, dopuszcza sig
przekroczenie takimi elementami jak np.: ockapem, schodami zewnetrznymi lub zadaszeniem, itp.

2) zasada ksztaltowania zabudowy :

a) wysckosc zabudowy dotyczy zabudowy kubaturowej i innych obiektow przestrzennych,

b) zakazuje sie realizacji dachow o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych
spadkach polaci,

c) dopuszcza sie stosowanie naczdlkow, lukarn, okien dachowych bez limitowania nachylenia
potaci daszkow,

d) zakazuje sie stosowania piyt elewacyjnych wykonanych z tworzyw sztucznych imitujgcych
deskowanie &ciany,

e) szerokosé elewac]i frontowej dia budynku— min. 10 m,

f) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej, produkcyjne] | mieszkaniowej w jednej kubaturze
lub realizacje kazdej tych funkcji w odrebnej kubaturze,;

3) =zasada lokalizacji zabudowy w odniesieniu do granicy z sasiednig dzialtks;:

a) dopuszcza sie zabudowe w odleglosci réwnej lub wigkszej niz 3 m;

4) zasada rozbudowy:

a) budynku krytym dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu
potaci jak w budynku podlegajgcym rozbudowie, z tolerancjg do 10 % w granicach ustalonych
planem,

b) budynku krytym dachem mansardowym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem mansardowym
lub stromym,

c) elewacje (proporcje podzialow, materiaty wykonczeniowe, stolarka ckienna i drzwiowa) winny
nawigzywac do elewacji istniejacego budynku;

5) zasada nadbudowy:

a) dopuszczalna wysokosé: zgodna z tabela nr 3;

b} geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami § &, 2




E) zasada budowy ogrodzen:
a) wysokos¢ od strony drég — 1,50+1,60 m, w tym pelne maksymalnie do wysokosci 1,20 m;
b) zakazuje sie budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementdw betonowych

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody

§ 8. Ustala sig nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody:

1) na terenach oznaczonych symbolem U/P obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

2) do celdow grzewczych nalezy planowac stosowanie paliw ekologicznych;

3) dziatalnos¢ gospodarcza nie moze powodowac ucigzliwosci wykraczajacych poza granice terenu,
do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

4) gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne nalezy prowadzi€é zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 9. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty lub tereny objete ochrona.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakazuje sie stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostepnosci
osobom niepetnosprawnym;
2) usytuowanie szyldéw winno speinia¢ nastepujace warunki:
a) dopuszcza sie umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie 1,50 m od wejscia / wjazdu na
posesje,
b) umieszczone na elewac|i budynku:
- nie mogg deformowac bryly ani zakldcaé fasady,
- wylgcznie do wysokosci stropu nad 1. kondygnacjg, w pasie max 1,5 m wokdl wejscia do
budynku;
3) usytuowanie reklam winno speiniaé nastepujace warunki:
a) zakazuje sie umieszczania na ogrodzeniu posesji,
b) nie moze naruszaé¢ widocznoséci na drogach publicznych, ani przestaniaé lub stanowid
bezposredniego ta dla znakéw drogowych,
c) ustala sie modut projektowy reklamy 30 x 60 cm,
d) umieszczone na elewacji budynku:
- dowysokosci 1. kondygnacji umieszczone w uktadzie pionowym lub poziomym,
- powyzej 1. kondygnacji: w ukladzie pionowym, o wysokosci minimum jednej kondygnacii
budynku i szerokosci do 1,80 m zajmujac maksymailnie 20% powierzchni elewacji,
e) dopuszcza sie sytuowanie wolnostojacych reklam o wysokoéci do 4,80 m i szerokosci do
1,8 m w minimalnej odlegioéci 2,00 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne;.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow polegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
§ 11. Na obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong na podstawie odrebnych przepisow.,

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12.1. Ustala sie zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziat terenu na 2 dziatki,
2) minimalna szerokosc dzialki 16 m.

2. Nie ustala sig obszaréw wymagajacych scalen nieruchomosci.



Rozdziat 7
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. Na obszarze planu nie wystepuja tereny, na ktorych wymagane sa szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej

§ 14.1. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;
1) ustala sie prowadzenie projektowanych sieci w sposob, ktéry nie ograniczy mozliwosci
wykorzystania terenu okreslonych w planie;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- ustala sie przytgczenie do istnigjace] sieci wodociagowej;
3) w zakresie odprowadzenia i oczyszczania Sciekow:

- ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej, _

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne] dopuszcza sie zbiorniki bezodplywowe na
nieczystosci ciekte,

- ustala sie koniecznosé podczyszczenia sciekdw wytwarzanych w zwiazku z prowadzong
dziatalnoScig gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie bedsg
odpowiadaty ustalonym normom jakosciowym;

4) w zakresie ocdprowadzenia Sciekdw opadowych:
ustala sie budowe kanalizacji deszczowej,
dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wlasny nieutwardzony teren dzialki lub
doldow chionnych,

-  wody opadowe z obszaru objetego opracowaniem przewiduje sie odprowadzic do sieci
kanalizacji deszczowej, ktdrej odbiornikiem jest rzeka Bystrzyca,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- ustala sie przytgczenie do istnigjace] sieci gazowej;
6) w zakresie elektroenergetyki:

- ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej,

- wymaga sie prowadzenia nowych linii éredniego i niskiego napiecia wytacznie pod powierzchnig
terenu;

7) w zakresie sieci teletechnicznych:
- sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu;
B) w zakresie gospodarki cieplnej:

- gospodarka cieplna powinna zostaé oparta na indywidualnych kottowniach pracujacych na
paliwie gazowym, ropopochodnych albo wykorzystujgcych energie elektryczna lub sloneczng,
dopuszcza sie stosowanie kotldw ekologicznych na paliwo stale (np.: spalajace drewno, slome
lub wegiel),

- zakazuje sie lokalizowania zbiornikow nadziemnych na gaz lub na inne paliwa w pasie terenu
polozonym miedzy liniami rozgraniczajgcymi ulic a $ciang budynku.

2. Dopuszcza sie trwalg adaptacje wszystkich istnigjgcych sieci | urzadzen uzbrojenia terenu nie
kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym ninigjszym planem.

4. Dopuszcza sie mozliwosc wymiany i remontow istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze
korekty ich przebiegow.

Rozdzial 9
Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji

& 15. Ustala sie nastepujace wskazniki i wymagania dla komunikacji:
1) wymaga sie zachowania minimalnych ilosci miejsc parkingowych na dzialce - wykaz funkcji
obiektow na dziatkach, ilosci migjsc parkingowych i jednostek odniesienia zawiera tabela nr 3:



tabela nr 3 - miejsca parkingowe

funkcja obiektu ilos¢ miejsc parkingowych | jednostka odniesienia
biura 1 30 + 40 m® pow. uzytkowej
magazyny, place magazynowe 1 120 m? pow. uzytkowej
(skiadowe) lub na 3 osoby zatrudnione
zaklady uslugowe, przedsiebiorstwa 1 50 + 70 m* pow. uzytkowej

lub na 3 osoby zatrudnione
sklepy 1 (ale nie mniej niz 2 30 + 50 m* pow. sprzedazy

migjsca na 1 sklep)

budynki mieszkalne (mieszkania) 1+2 1 mieszkanie lub dom jednorodzinny

2) nie dopuszcza sie bilansowania miejsc postojowych wzdtuz ulic;
3) ustalenia dla komunikacji - warunki zjazdu do drogi publicznej ustala zarzadca tej drogi.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala sie stawke procentows stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o kidrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr80 z 10
maja 2003, poz. 717 z péZniejszymi zmianami) rowng 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wdéijtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.




Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XLVI/394/2009
RADY GMINY SWIDNICA
z dnia 28 maja 2009 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian planu,

nie uwzglednionych przez Wajta:
. Rozsirzygniecie N
= Nazwisko i imie, Oznaczenie U:;f;:;:;a dis wiijta w sprawie Eg‘;m:'ﬁﬂﬂ
% nazwa jednostki nieruchomo- ﬁu iﬂa nigm_ rozpatrzenia uwagi y
Lp S _ |organizacyjnej | Tres¢ uwagi | Sci ktorej hapredia Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga | Uwagi
m 2 |iadres zglasza- dotyczy uwa- kisrej doty- uwzgle nie- uwzgle nie-
- jacego uwagi ga e ulwa -4 dniona | YWZdle dniona | UW2gle
- y uwag dniona dniona
1 2 3 A 5 6 7 8 9 10 11
U/P - tereny
zabudowy
Tadeusz Gor- :
2 | niaczyk, Magda- CHES MERIgEmG:
=1 I A odstgpienie produkcyjnej,
N il od zmiany dzialka nr dopuszcza
1 ™ Nakncgeczna przeznacze- 194/2 w !Bur- sig przezna- NIE
fz 58-114 Lub a— nia dzialki nr katowie czenie 40%
% | chéw Binkattw 194/2 w Bur- dziatki pod
B katowie zabudowe
mieszkanio-
wa
Uwagi:

- przedmiotowa dziatka o powierzchni ok. 0,2 ha poloZzona w ciggu zabudowy wsi moze zosta¢ zabudowana zardwno
budynkami mieszkalnymi, zagrodowymi jak i obiektami ustugowo-produkcyjnymi,

- przeznaczenie coraz wiekszej ilosci dzialek we wsiach gminy Swidnica jest wiasnie takie: zabudowa mieszkaniowo-
ustugowo-produkeyjna, i nie powinno sie tego procesu powstrzymywac poniewaz taka jest réwniez polityka Rzadu RP -
zaktada wspieranie dziatalnosci pozarolniczej mieszkancow wsi,

- wyrazem poparcia takiej polityki jest zgoda Wejta na przeznaczenie niektorych dzialek na dziatalnosé¢ ustugowo-
produkcyjng.




Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLV1/394/2009
RADY GMINY SWIDNICA
2 dnia 28 maja 2008 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianach planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy bedzie Gmina Swidnica oraz
administratorzy lub wtasciciele sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz

drég i ulic.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy beda:
- budzet Gminy Swidnica,
- srodki i fundusze zewnetrzne,
- fundusze prywatne.



Uzasadnienie
do uchwaly nr 559412009
Rady Gminy Swidnica
z dnia 28 maja 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego rejonie Burkatowa nr 31

Rada Gminy Swidnica uchwata nr XVII/143/2007 z dnia 26 pazdziernika 2007 r.
zobowiazala Woéijta Gminy Swidnica do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania dla obszaru poloZonego we wsi Burkatéw, obejmujacego dziatke nr 194/2.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowigzujacymi przepisami prawa, jak rowniez uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia
przewidziane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica,
zatwierdzonego uchwala nr XL1/458/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 31 sierpnia 2005 r.

Przedmiotem opracowania jest zmiana ustalen planu zatwierdzonego uchwala nr
XLVIL/479/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 r. dla obszaru
zakwalifikowanego obecnie jako tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego symbolem A 68 RM/MN. Zatwierdzenie ustalen planu
umozliwi realizacje zabudowy ustugowo — produkcyine;j.

Uwagi do projektu planu moina bylo sklada¢ w okresie od 26 lutego 2009 r. do
3 kwietnia 2009 r., tj. w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu i 14 dni po jego
zakonczeniu, a takze w trakcie dyskusji publicznej, ktéra odbyla sie 16 marca 2009 r.

W okresie przewidzianym na skladanie uwag do projektu planu zostal zgloszona,
przez Tadeusza Gorniaczyka i Magdaleng Gomniaczyk - Nakonieczna, zam. w Burkatowie
32C, uwaga dot. odstapienia od zmiany planu miejscowego dla w/w terenu. Uwaga zgloszona
do projektu nie zostala uwzgledniona.
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