RADA GMINY

SWIDNICA UCHWALA NR XLVI/396/2009
Rady Gminy Swidnica
Z dnia z dnia 28 maja 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie Bystrzycy Gémej nr 10

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym {Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.}, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 =zpdzn. zm.) oraz wzwigzku
z uchwalg nr XVI1/142/2007 Rady Gminy Swidnica z dnia 26 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi
Bystrzyca Gorna, obejmujgcego dziatke nr 189, Rada Gminy Swidnica, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie Bystrzycy Gornej nr
10 w granicach okreslonych na rysunku planu, o powierzchni ok. 0,4 ha.

§ 2. Zatgcznikami do ninigjszej uchwaly sa;
1) zatgcznik nr 1 - rysunek miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o;

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec funkcje obiektdw | zagospodarowania realizowane
zgodnie z zasadami okreslonymi w ninigjszej uchwale;

3) dzialce - nalezy przez to rozumiec niepodzielona, ciagla cze$¢ powierzchni ziemskiej, zabudowang
lub niezabudowana, ktdrej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speifniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych;

4) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych do powierzchni dziatki zdefiniowanej w punkcie 3 niniejszego paragrafu;

5) wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej-nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dziatki zdefiniowanej w punkcie 3 niniejszego paragrafu;

6) terenie-nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajacy
iopisany odrgbnym oznaczeniem literowo - cyfrowym, posiadajacy jednakowe ustalenia
funkcjonalno - przestrzenne;

7) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemng budynku.

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§4.1. Ustala sig nastgpujgce przeznaczenie terendw oznaczonych w kolumnie 1. tabeli nr 1 symbolem
literowym. Zasady dopuszczen | zakazdw okresla 3. kolumna tabeli.

tabela nr 1 - przeznaczenie terenow

przeznaczenie lerenu

mbol & )
pm:;nacgenia nazwa przeznaczenia dopuszczenia [ zakazy

1 2 3

funkcja mieszkaniowa wbudowana w kubature obiektu
ustugowego - do 50% powierzchni catkowitej obiektu
funkgji podstawowej;

dopuszcza sie droge wewnetrzna

tereny zabudowy ustugows;j,
1.U w tym obiekty i urzadzenia
rekreacji i sportu

2. Ustala sig, ze lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych
zwigzanych z realizacjg zabudowy terenu, jest zgodna z planem.



3. Ustala sie, ze na calym obszarze opracowania mozliwa jest lokalizacja obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej na ewentualnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do 200 m°.

4. Nie ustala sie tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.

§ 5.1. Ustala sig wskazniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabelg nr 2:
tabela nr 2 - wskazniki zabudowy dziatki

przeznaczenie maksymalny wskaZnik zabudowy dziatki minimalny wskaznik powierzchni
terenu [%] biologicznie czynnej [%]
1 2 3
1.U 50 10

2. Dla wydzielonych dzialek, na podstawie § 4.3. pod infrastrukture techniczna, nie okresla sie
wskaznikow zabudowy i powierzchni biclogicznie czynnej dzialki.

§ 6.1. Ustala sie parametry ksztaltowania zabudowy zgodnie z tabelg nr 3:
tabela nr 3 — parametry ksztattowania zabudowy

[ : maksymalna wysokosé geometria dachu
przeznaczenie terenu zabudowy [m] spadek giéwnych potaci [°]
1 2 3
1.U 14 dach stromy, symetryczny, wielospadowy 30+45 stopni,
' dach mansardowy

2. Ustala sie, ze obiekty garazowe i gospodarcze polozone na terenach przeznaczonych pod
zabudowe nalezy traktowaé jak obiekty przeznaczenia podstawowego terenu przyjmujac odpowiednie
parametry tabeli nr 3, przy czym realizowane jako budynki wolnostojace nie mogg przekracza¢ wysokosci
7m.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasada realizacji zabudowy wzgledem ustalongj na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy: projektowane budynki nie moga jej przekraczaé Sciang elewacji, dopuszcza sie
przekroczenie takimi elementami jak np.: ckapem, schodami zewnetrznymi albo zadaszeniem nad
wejsciem lub balkonem itp.,

2) zasada ksztaltowania zabudowy :

a) wysokost zabudowy dotyczy zabudowy kubaturowej i innych obiektow przestrzennych,

b) zakazuje sie realizacji dachdow © przesunigte] w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych
spadkach gldwnych potaci,

c) dopuszcza sie stosowanie naczdtkéw, lukarn, okien dachowych bez limitowania nachylenia
potaci daszkow,

d) zakazuje sie stosowania plyt elewacyjnych wykonanych z tworzyw sztucznych imitujgcych
deskowanie ciany,

3) zasada lokalizacji zabudowy w odniesieniu do granicy z sasiednig dziatka;:

a) dopuszcza sig zabudowe w odlegiosci rownej lub wigkszej niz 3 m,

4) zasada rozbudowy:

a) budynku krytym dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu
potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancjg do 10 % w granicach ustalonych
planem,

b) budynku krytym dachem mansardowym: rozbudowa winna byé kryta dachem mansardowym
lub stromym,

c) elewacje (proporcje podziatéw, materiaty wykoriczeniowe, stolarka okienna i drzwiowa) winny
nawigzywac do elewacji istnigjgcego budynku;

5) zasada nadbudowy:

a) dopuszczalna wysokosc: zgodna z tabelg nr 3;

b) geometria dachu: zgodna z tabelg nr 3;

6) zasada budowy ogrodzerni:

a) wysokosé od strony drog — 1,50+1,80 m, w tym peine do wysokoéci maksimum 1,20 m;

b} zakazuje sie budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementdw betonowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody.
1) do celéw grzewczych nalezy planowac stosowanie paliw ekologicznych;
2) dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac ucigzliwosci wykraczajgcych poza granice terenu,
do ktdrego inwestor posiada fytut prawny, 2




3} gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢é zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty lub tereny objete ochrona.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala sie nastepujgce wymagania dotyczgce ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakazuje sie¢ stosowania barier architektonicznych powodujgcych ograniczenie dostepnosci
osobom niepetnosprawnym,
2) usytuowanie szyldow winno spetniat nastepujace warunki:
a) dopuszcza sie umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie 1,50 m od wejscia / wjazdu na
poses|g,
b) umieszczone na elewacji budynku:
- nie mogg deformowac bryly ani zakidcaé fasady,
wytgcznie do wysokosci stropu nad 1. kondygnacja, w pasie max 1,5 m wokét wejscia do
budynku;
3) usytuowanie reklam winno spefniaé nastepujgce warunki:
a) zakazuje sig@ umieszczania na ogrodzeniu posesii,
b} ustala sie modut projektowy reklamy 30 x 60 cm,
¢} umieszczone na elewacji budynku do wysokosci 1. kondygnacii,
d) dopuszcza sige sytuowanie wolnostojacych reklam o wysokosci do 4,80 m i szerokosci do
1,8 m w minimalnej odlegtosci 2,00 m od linii rozgraniczajgcych.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw polegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 11. Na obszarze planu nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrona na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 6
Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12.1. Ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) podziat nieruchomosci winien uwzgledniaé wskazniki zagospodarowania dziatki; zakazuje sie
wyodregbnienia nowej dzialki z istniejaca zabudowa nie spetniajgce] przedmiotowych warunkéw:
2) minimalna powierzchnia dziatki 0,15 ha.

2. Nie ustala sie obszarow wymagajacych scalen nieruchomosci.

Rozdzial 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§13. Na obszarze planu nie wystepujg tereny, na ktérych wymagane sg szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) ustala sie prowadzenie projektowanych sieci w sposéb, ktéry nie ograniczy mozliwosci
wykorzystania terenu okreslonych w planie;

2) w zakresie zaopairzenia w wode:
ustala sie przytaczenie do istniejacej sieci wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzenia i oczyszczania sciekow:
ustala sie budowe kanalizacji sanitarngj,
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne] dopuszcza sie zbiorniki bezodplywowe na
nieczystosci ciekie,



- ustala sie koniecznoéé podczyszezenia sciekdw wytwarzanych w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie bedg
odpowiadaly ustalonym normom jakosciowym;,

4) w zakresie odprowadzenia sciekow opadowych:
ustala sie budowe kanalizacji deszczowej,
wody opadowe z obszaru objetego opracowaniem przewiduje sie odprowadzié do sieci
deszczowe|, ktdrej odbiornikiem jest rzeka Bystrzyca,
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- ustala sie przytaczenie do istniejgcej sieci gazowe);
B) w zakresie elektroenergetyki:

- ustala sie rozbudowe sieci elekiroenergetyczng,

- wymaga sie prowadzenia nowych linii Sredniego i niskiego napigcia wylgcznie pod powierzchnig
terenu;

7) w zakresie sieci teletechnicznych:
- sieci teletechniczne nalezy prowadzié pod powierzchnia terenu;
B) w zakresie gospodarki cieplnej:

- gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na indywidualnych kottowniach pracujgcych na
paliwie gazowym, ropopochednych albo wykorzystujgcych energie elektryczng lub stoneczng,
dopuszcza sig stosowanie kottdw ekologicznych na paliwo stale (np.: spalajace drewno, stome
lub weagiel),
zakazuje sie lokalizowania zbiornikéw nadziemnych na gaz lub na inne paliwa w pasie terenu
polozonym migdzy liniami rozgraniczajacymi a sciang budynku

2. Dopuszcza sie trwalg adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie
kolidujgcych z zainwestowaniem przesadzonym ninigjszym planem.

4. Dopuszcza sig mozliwosc wymiany i remontdw istnigjgeych sieci infrastruktury technicznej, a takze
korekty ich przebiegow.

Rozdziat ©
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji

§ 15. Ustala sig nastgpujgace wskazniki i wymagania dla komunikacij:
1) wymaga sieg zachowania minimalnych ilosci miejsc parkingowych na dziafce - wykaz funkcji
ohiektéw na dziatkach, ilosci miejsc parkingowych i jednostek cdniesienia zawiera tabela nr 4:

tabela nr 4 — miejsca parkingowe

funkcja obiekiu ilosc migjsc parkingowych | jednostka odniesienia
zaklady uslugowe, przedsigbiorstwa |1 50 = 70 m* pow. uzytkowe,
lub na 3 osoby zatrudnione
biura q 30 + 40 m® pow. uzytkowej
restauracje 9 4 + 8 m*® pow. dla gosci
salony gry 1 10 + 20 m® pow. uzytkows| zabudowangj
{minimum 3 migjsca) | aparatami do gry
magazyny, place magazynowe 1 120 m? pow. uzytkowsj
(skiadowe) lub na 3 osoby zatrudnione
sklepy 1 (ale nie mnigjniz 2 | 30 = 50 m? pow. sprzedazy
migjsca na 1 sklep)
warsztaty samochodowe, 3 1 stanowisko napraw
myjnie samochodowe 3 1 stanowisko do mycia
mieszkania 1+2 1 mieszkanie

2} nie dopuszcza sie bilansowania migjsc postojowych wzdtuz ulic,
3} ustalenia dla komunikacji - warunki zjazdu do drogi publicznej ustala zarzadca tej drogi.



Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala sie stawke procentows stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 10
maja 2003, poz. 717 z pozZniejszymi zmianami) rowna 30 %. Nie pobiera sie oplaty jesli wiascicielem
nieruchomosci jest gmina i nieruchomosé ta nie jest przedmiotem dzierzawy wieczystej.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzl w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.




Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XLVI/396/2009
RADY GMINY SWIDNICA
z dnia 28 maja 2009 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian planu,

nie uwzglednionych przez Wojta:

Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie
= Nazwisko I imie, QOznaczenie bl i wiijla w sprawie Rady Gminy Go-
% nazwa jednostki nieruchomo- 5u f:lla nigru~ rozpatrzenia uwagi | rzyce
organizacyjnej |Trescuwagi |sci ktorej ; U Uwaga Uwaga | Uwapi
;'Ea i adres zglasza- dotyczy uwa- | ChOmosci gf‘ nie- UWEQFE nie-
® £ | jacego uwagi ga Wi vy g::i?..g uwzgle m%g uwzgle
e Ty e dniona dniona
3 5 6 7 8 8 10 11

nie zlozono zadnej uwagi




Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XLV1/396/2009
RADY GMINY SWIDNICA
z dnia 28 maja 2009 .

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianach planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy bedzie Gmina Swidnica oraz
administratorzy lub wiasciciele sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz

drog i ulic.

2. Zrbdtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy beda:
- budzet Gminy Swidnica,
- $rodki i fundusze zewnetrzne,
- fundusze prywatne.



Uzasadnienie
do uchwaly nr %L41L595./2009
Rady Gminy Swidnica
z dnia 28 maja 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego rejonie Bystrzycy Gornej nr 10

Rada Gminy Swidnica uchwalg nr XVII/142/2007 z dnia 26 pazdziernika 2007 r.
zobowiazala Wéjta Gminy Swidnica do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania dla obszaru poloZzonego we wsi Bystrzyca Gérna, obejmujacego dzialke
nr 189.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowiazujacymi przepisami prawa, jak rowniez uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia
przewidziane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica,
zatwierdzonego uchwala nr XL1/458/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 31 sierpnia 2005 r.

Przedmiotem opracowania jest zmiana ustalen planu zatwierdzonego uchwala nr
XLVII/481/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 r. dla obszaru
zakwalifikowanego obecnie jako tereny uzytkowane rolniczo, oznaczonego symbolem
A.58.R. Zatwierdzenie ustalen planu umozliwi realizacje zabudowy uslugowej, w tym
obiektow i urzadzen rekreacji i sportu.

Uwagi do projektu planu mozna bylo sklada¢ w okresie od 26 lutego 2009 r. do
3 kwietnia 2009 r., tj. w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu i1 14 dni po jego
zakonczeniu, a takze w trakcie dyskusji publicznej, ktora odbyla si¢ 16 marca 2009 r. Do
projektu nie wniesiono uwag.

:{H'a' tomiej Sirdzik



