RADA GMINY UCHWALA NR XLVI/397/2009

SWIDNICA Rady Gminy Swidnica
z dnia z dnia 28 maja 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego we wsi Modliszdw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.}, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdin. zm.) oraz wzwigzku
z uchwalg nr XVI/149/2007 Rady Gminy Swidnica z dnia 26 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi
Modliszéw, obejmujgcego dziatki nr330 i 335, Rada Gminy Swidnica, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego we wsi Modliszow
w granicach okreslonych na rysunku planu, o powierzchni ok. 1,8 ha.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) wskazniku =zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ stosunek powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych do powierzchni terenu zdefiniowanego punkcie 4 niniejszego paragrafu;

3) wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni terenu zdefiniowanego punkcie 4 niniejszego paragrafu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajgca
iopisany odrebnym oznaczeniem literowo - cyfrowym, posiadajacy jednakowe ustalenia
funkcjonalno - przestrzenne;

5) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemng budynku.

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 4.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oznaczonego w kolumnie 1. tabeli nr 1 symbolem
literowym. Zasady dopuszczen i zakazdw okresla 3. kolumna tabeli.
tabela nr 1 - przeznaczenie terenow

przeznaczenie teranu

b rz:zyrrag.génj a nazwa przeznaczenia dopuszczenia / zakazy
1 2 3
tereny sportu i rekreacji (w tym rowniez
{US | P pole namiotowe, hotel, motel, _ dopuszcza sig przeznaczenie 20% terenu pod |
’ pensjonat, budynki ,letniskowe”, obiekty | zabudowe mieszkaniowa
gastronomiczne, handlowe itp.)

2. Ustala sie, Zze lokalizacja zabudowy garazowe|, gospodarczej, zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych
zwigzanych z realizacjg zabudowy terenu, jest zgodna z planem.

3. Ustala sie, 2e na calym obszarze opracowania mozliwa jest lokalizacja obiektéw i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

4. Nie ustala sie tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.




§ 5. Ustala sie wskaZniki zagospodarowania terenu zgodnie z tabelg nr 2
tabela nr 2 — wskaZniki zabudowy terenu

i minimalny wskaznik
; maksymalny wskaznik g i T
Ip. przeznaczenie terenu powierzchni biologicznie
zabudowy terenu [%] czynnej [%]
1 2 3 4
1 1.US 30 25

§ 6. Ustala sie parametry ksztaltowania zabudowy zgodnie z tabelg nr 3:
tabela nr 3 — parametry ksztaliowania zabudowy

| przeznaczenie wysokos¢ zabudowy geometria dachu
P. terenu [m] spadek giéwnych potaci [7]
1 2 3 4
dach ptaski — budynek do 7 m wysokosci,
1 1.US do 14 dach stromy, symetryczny, dwu lub wiglospadowy
’ ' do Il kondygnacji 30+45 stopni

dach mansardowy

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

zasada ksztattowania zabudowy :

a) wysokos¢ zabudowy dotyczy zabudowy kubaturowej | innych obiektow przestrzennych,

b) zakazuje sie realizacji dachow o przesuniete] w pionie gldwne] kalenicy oraz
o niesymetrycznych spadkach potaci,

c) dopuszcza sie stosowanie naczdtkdw, lukarn, okien dachowych bez limitowania nachylenia
potaci daszkaw,

d) zakazuje sie stosowania plyt elewacyjnych wykonanych z tworzyw sztucznych imitujgcych
deskowanie $ciany,

e) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej w jednej kubaturze lub realizacje
kazdej tych funkcji w odrebnej kubaturze,

zasada lokalizacji zabudowy w odniesieniu do granicy z sasiednig nieruchomoscia:

a) dopuszcza sie zabudowe w odleglosci wiekszej niz 3 m uwzgledniajac sasiedztwo lasu,

zasada rozbudowy:

a) budynku krytym dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci
jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancjg do 10 % w granicach ustalonych planem,

b) budynku krytym dachem mansardowym: rozbudowa winna byé kryta dachem mansardowym
lub stromym,

c) elewacje (proporcje podziatdw, materialy wykonczeniowe, stolarka okienna i drzwiowa) winny
nawigzywac do elewacji istniejgcego budynku;

zasada nadbudowy:

a) dopuszczalna wysokosé: zgodna z tabelg nr 3;

b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami § 6;

zasada budowy ogrodzen:

a) wysokosé od strony drog — 1,50+1,60 m, w tym peine do wysokosci maksymalnie 1,20 m;

b) =zakazuje sie budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody:

1)

2)
3)

4)

na terenach oznaczonych symbolem 1.US obowiazujg dopuszczalne poziomy halasu jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem;

do celdow grzewczych nalezy planowad stosowanie paliw ekologicznych;

dziatalnosé ustugowa nie moze powodowaé ucigzliwosci wykraczajacych poza granice terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

gospodarowanie odpadami innymi niZ niebezpieczne nalezy prowadzié zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty lub tereny objete ochrona.




Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakazuje sie stosowania barier architektonicznych powodujgcych ograniczenie dostepnosci
osobom niepelnosprawnym,
2) usytuowanie szylddw winno spetniac nastepujgce warunki:
a) dopuszcza sie umieszczenie na ogrodzeniu nieruchomosci w pasie 350 m od
wejécia / wjazdu na posesje, :
b) umieszczone na elewacii budynku:
- nie mogg deformowac bryly ani zaktocac fasady,
wylacznie do wysokosci stropu nad 1. kondygnacjg, w pasie max 1,5 m wokdt wejscia do
budynku;
3) usytuowanie reklam winno spetniac nastepujgce warunki:
a) nie moZe naruszat widocznosci na drogach publicznych, ani przestaniaé lub stanowic
bezposredniego tta dla znakéw drogowych,
b) ustala sie modut projektowy reklamy 30 x 60 cm,
c) umieszczone na elewacji budynku:
- do wysokosci 1. kondygnacji umieszczone w uktadzie pionowym lub poziomym,
- powyzej 1. kondygnaciji: w ukladzie pionowym, o wysokosci minimum jednej kondygnaciji
budynku i szerokoéci do 1,80 m zajmujac maksymalnie 20% powierzchni elewacji,
d) dopuszcza sig sytuowanie wolnostojgcych reklam o wysokosci do 4,80 m | szerckosci do
1,8 m w minimaingej odlegtosci 2,00 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw polegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 11.1. Teren objety planem polozony jest w ,Obszarze Chronionego Krajobrazu Gor Bardzkich i Sowich”
ustanowionym rozporzadzeniem nr 35/81 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Walbrzychu z dnia 28
pazdziernika 1981 r. w sprawie utworzenia na terenie wojewodztwa walbrzyskiego parkéw krajobrazowych
i obszarow chronionego krajobrazu (DZ.URZ. W.R.N. nr 5, poz. 46 z dnia 9 listopada 1981 r).

2. Na terenach potozonych w ,Obszarze chronionego Krajobrazu Gor Bardzkich | Sowich” obowigzujg

nastepujace zasady ich zagospodarowania i wykorzystania::

1) rozwdj gospodarczy wszystkich dopuszczalnych na tych obszarach dziatalnosci pod warunkiem,
ze jest prowadzona prawidiowo i nie powoduje zachwiania rownowagi ekologicznej systemow
przyrodniczych,

2) zachowanie ciaglosci historycznej w rozwoju sieci osadniczej oraz ochrona dabr kultury poprzez
realizacje polityki polegajacej na ochronie istniejacych zasobow kulturowych i walorow
krajobrazowych oraz harmonizowaniu z nimi wspéiczesnej zabudowy,

3) ochrona walordw i ksztatowanie warunkdw dla turystyki i wypoczynku.

3. Na terenach potozonych w ,Obszarze chronionego Krajobrazu Gor Bardzkich | Sowich" zakazuje
sig
1) lokalizowania, rozbudowy i realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na
srodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,
2) realizacji dziatalnosci gospodarczej i takich form uzytkowania terenu, ktdre mogtyby zniszczyc lub
zmienic w istotny sposob naturalny krajobraz,
3) likwidacji zadrzewien i zakrzewien przydroznych i nadwodnych,
4) wprowadzania zmian stosunkdw wodnych mogacych negatywnie wplynac na Srodowisko
przyrodnicze,
5) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowa, naprawg Iub remontem urzadzen wodnych.

Rozdziat 6
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12, Ustala sie zasady | warunki podzialu nieruchomosci;
1) zakazuje sie wyodrebnienia nowych dzialek;
2) nie ustala sie obszarow wymagajacych scalen nieruchomosci.



Rozdzial 7
Szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§13. Na obszarze planu nie wystepujg tereny, na ktérych wymagane sa szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) ustala sie prowadzenie projektowanych sieci w sposéb, ktory nie ograniczy mozliwosci
wykorzystania terenu okreslonych w planie;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- ustala sie przytaczenie do istniejacej sieci wodociggowsj;
3) w zakresie odprowadzenia i oczyszczania Sciekow:
- ustala sie budowe kanalizacji sanitarngj lub lokalnej oczyszczalni sciekow,
- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej |ub lokalnej oczyszczalni sciekow dopuszcza sig
zbiorniki bezodplywowe na nieczystosci ciekle,
4) w zakresie odprowadzenia Sciekow opadowych:
- ustala sie budowe kanalizacji deszczowej,
- dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wiasny nieutwardzony teren lub dotow
chionnyech,
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz.
- ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zbiornikow na gaz plynny;
6) w zakresie elekiroenergetyki:
- ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycanej,
- wymaga sie prowadzenia nowych linii sredniego i niskiego napiecia wytacznie pod powierzchnig
terenu;
7) w zakresie sieci teletechnicznych:
- sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢é pod powierzchnig terenu;
8) w zakresie gospodarki cieplnej:
- gospodarka cieplna powinna zostaé oparta na indywidualnych kotlowniach pracujgcych na
paliwie ekologicznym,
- dopuszcza sig lokalizacje zbiornikéw nadziemnych na gaz lub na paliwa ropopochodne.

2. Dopuszcza sie trwalg adaptacje wszystkich istniejgcych sieci | urzadzen uzbrojenia terenu nie
kolidujacych z zainwestowaniem przesgdzonym ninigjszym planem.

4. Dopuszcza sig mozliwosé wymiany i remontow istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, a takze
korekty ich przebiegdw.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. Ustala sie nastepujace wskazniki i wymagania dla komunikacji:
1) wymaga sie zachowania minimalnych ilosci miejsc parkingowych - wykaz funkcji obiektow, ilosci
miejsc parkingowych i jednostek odnigsienia zawiera tabela nr 4.
tabela nr 4 — miejsca parkingowe

funkcja obiektu los¢ migjsc parkingowych jednostka odniesienia
budynki mieszkalne (mieszkania) 1-2 1 mieszkanie
mieszkania lub domy . letniskowe” 1 1 mieszkanie lub dom
biura i budynki administracgji 1 30 - 40 m” pow. uzytkowej
boiska sportowe 1 50 m* pow. sportowe;

+ 1 + 10 -15 odwiedzajgcych
restauracje 1 4 - 8 m* pow. dla gosci
hotele, pensjonaty 1 2 -6 idzek

2) nie dopuszcza sie bilansowania migjsc postojowych wzdiuz drég publicznych;
3) ustalenia dla komunikacji - warunki zjazdu oraz wigczenia drog wewnetrznych do drogi publicznej
ustala zarzgdea tej drogi.



Rozdziat 10
Przepisy koricowe

§ 16. Ustala sie stawke procentows stanowiaca podstawg do okreslania optaty, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 10
maja 2003, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) réwng 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30dni od daty je] ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.




Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XLV1/397/2009
RADY GMINY SWIDNICA
z dnia 28 maja 2009 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian planu,

nie uwzglednionych przez Wajta:

Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XLV1/397/2009
RADY GMINY SWIDNICA
Zz dnia 28 maja 2009 r.

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianach planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy bedzie Gmina Swidnica oraz
administratorzy lub wiasciciele sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz

drég i ulic.

2. Zrédiem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy beda:
- budzet Gminy Swidnica,
- srodki i fundusze zewnetrzne,
- fundusze prywatne.



Uzasadnienie
do uchwaly nr X:011%./2009
Rady Gminy Swidnica
z dnia 28 maja 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego we wsi Modliszow

Rada Gminy Swidnica uchwalg nr XVII/149/2007 z dnia 26 pazdziernika 2007 r.
zobowiazala Wéjta Gminy Swidnica do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania dla obszaru polozonego we wsi Modliszow, obejmujacego dziatki nr 330
inr 335,

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowiazujacymi przepisami prawa, jak rowniez uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia
przewidziane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest zgodny ze
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica,
zatwierdzonego uchwala nr XLI1/458/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 31 sierpnia 2005 r.

Przedmiotem opracowania jest korekta ustalefi planu zatwierdzonego uchwala nr
XLVII/485/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 r. dla obszaru mylnie
oznaczonego jako tereny lasow i1 dolesien oznaczonego symbolem 11.ZL, na tereny sportu i
rekreacji w tym rowniez np. pole namiotowe, hotel, motel, pensjonat, budynki letniskowe,
obiekty gastronomiczne, handlowe itp.

Uwagi do projektu planu mozna bylo sklada¢ w okresie od 26 lutego 2009 r. do
3 kwietnia 2009 r., tj. w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu 1 14 dni po jego
zakonczeniu, a takze w trakcie dyskusji publicznej, ktora odbyla si¢ 16 marca 2009 r. Do
projektu nie wniesiono uwag.

Kfergwnik
Dighn [ngpstyej sirokbury Technieyr

Bartldmiej Strozin



