RAD INY UCHWALA NR XXIX/186/2012
& W?D?\IB;I CA RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 22 czerweca 2012 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swidnica.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) oraz art.
18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdblne

§ 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Swidnica.

§ 2. Artykuly powolane w uchwale bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuly ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266 ze zm.).

§ 3. Mieszkaniowy zasob Gminy Swidnica stanowia lokale, o ktérych mowa wart. 2ust. 1 pkt od 4 do
6 ustawy.

§ 4. Wynajmujacym lokale na czas nieoznaczony i lokale socjalne jest Gmina Swidnica reprezentowana przez
Wéjta Gminy Swidnica lub podmiot przez niego upowazniony.

§ 5.Za wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w rozumieniu niniejszych zasad uwaza si¢ sumg
wszystkich przychodéw po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu skfadek na ubezpieczenie
emerytalne irentowe oraz na ubezpieczenic chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen
spotecznych. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkow dla sierot zupeinych, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow
okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych $wiadczen pienigznych 1w naturze z pomocy spotecznej oraz
dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 2.
Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 6. 1. Ustala sig¢ kryteria dochodowe uzasadniajace oddanie w najem lokalu na czas nicoznaczony i lokalu
socjalnego:

1) dla oséb ubiegajacych sig¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony udokumentowany sredni miesieczny dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego wynosi ponizej 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym oraz ponizej 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) dla oséb ubiegajacych sig¢ o najem lokalu socjalnego udokumentowany sredni miesigczny dochdd na jednego
czfonka gospodarstwa domowego wynosi ponizej 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwic
wieloosobowym oraz ponizej 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. O obnizke czynszu mogg ubiegad sig osoby, ktorych sredni miesieczny dochdd na jednego czionka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigey poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obnizenie czynszu
nie przekracza 75 % najnizszej emerytury W gospodarstwie jednoosobowym 150 % w gospodarstwie
wieloosobowym,

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy nalezy rozumieé
zamieszkiwanie w lokalach:
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1) w ktérych na jedng osobe stale zamieszkujaca w lokalu przypada nie wigcej niz:
a) 5 m2 powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym,
b) 10 m2 powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym;

2) niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych, potwierdzonych odpowiednim
orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru o0s6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 8. 1. Jesli przepisy zawarte w dalszej czgsci uchwaly nie stanowiq inaczej, pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1) pozbawionym lokali wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

2) zamieszkujacym w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy, w szczegolnosci rodzinom wielodzietnym oraz
rodzinom, w ktérych wystgpuja osoby z potwierdzona orzeczeniem lekarskim catkowitg niepetnosprawnoscia
lub niepefnosprawnoscia ruchowa {poruszajacych sie na wozku inwalidzkim),

3) zajmujacym lokale w budynkach, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczonych do
kapitalnego remontu, modernizacji lub rozbiérki;

2. Pierwszehstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:
1) ktérym przyznano wyrokiem sadowym uprawnienia do lokalu socjalnego;

2) opuszczajacym domy dziecka lub inne placowki opiekunczo-wychowawcze w wyniku osiagniecia
petnoletniosci;

3) bezdomnym.

Rozdzial 5.
Warunki dekonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 9. 1. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zaséb gminny moga by¢ przedmiotem zamiany.

2.Zamiana lokali nastepuje na wnioski oséb zainteresowanych po wyrazeniu zgody na zamiang przez
wiascicieh lokali.

3. Przez zamiang rozumie sie rozwigzanie dotychczasowych umoéw najmu, podpisanie protokoléw zdawczo-
odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiane lokale i przejecie ich protokotem
zdawczo-odbiorczym.

4. Osoby wnioskujace o wzajemna zamiane lokali uzgadniajg migdzy soba sposdb 1 warunki zamiany, w tym
wyznaczaja wnioskodawce zobowiazanego do:

1) uregulowania ewentualnych zaleglosci czynszowych za najem lokalu;
2) zikkwidowania samowoli budowlanej w lokalu lub w lokalach bedacych przedmiotem wzajemnej zamiany;
3) przedlozenia wlascicielom lokali uzgodnien dokonanych na piSmie.

5. Niedopuszczalnym jest dokonanie zamiany w przypadku:

1) posiadania przez osobg obejmujaca lokal z zasobu mieszkaniowego gminy takze tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego, niz lokal bedacy przedmiotem zamiany;

2) gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypada¢ mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej;
3) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkantowym zascbem gminy.

Rozdzial 6,
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczonyi o najem lokali
socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kentroli spolecznej.

§ 10. 1. Kontrole spoleczna trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskOw o najem lokali na czas nieoznaczony
i lokali socjalnych sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej Komis)a.
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2. Cztonk6éw Komisji powohije i odwoluje Wojt Gminy.

3. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokali zobowigzane sg do ztozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego lub
o najem lokalu socjalnego.

4. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

5. Wnioski, po zweryfikowaniu pod wzgledem formalnym przez Zespé! ds. eksploatacji mieszkan
i infrastruktury technicznej Urzgdu Gminy w Swidnicy, nie rzadziej niz raz na p6t roku, przedstawiane sa Komisji
celem zaopiniowania.

6. Sposrod osob, ktorych wnioski uzyskaty pozytywna opinig komisji Mieszkaniowej, Wojt Gminy tworzy listy
przydziatow lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych.

7. Wnioskodawca zobowiazany jest do niezwlocznego zawiadamiania Wojta Gminy o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacj¢ jego wniosku.

8. Wnioski o0s6b ujetych na listach przydziatéw lokali na czas nieoznaczony ilokali socjalnych, moga byé
poddane weryfikacji; w przypadku stwierdzenia podania nieprawdziwych danych oraz w przypadku zatajenia
danych dotyczacych zmiany sytuacji materialnej lub warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy, wnioskodawca
zostaje skreslony zlisty osob uprawnionych do przydziatu lokalu, jednakze moze zwrdci¢ sig o ponowne
rozpatrzenie wniosku.

9. Osoba, ktora w zwiazku z realizacja wniosku trzykrotnie odméwila zasiedlenia lokali, zostanie skreslona
z listy.

Rozdzial 7.
Zasady post¢powania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 11. 1. W przypadku $mierci najemcy, nabycie prawa do wstapienia w stosunek najmu nastg¢puje na podstawie
przepisow Kodeku cywilnego.

2. Wynajmujacy moze nawigza¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego z osobami, ktore pozostaly po jego
opuszczeniu przez najemce, gdy osoby te nie posiadaja wlasnego lokalu badZz mozliwosci zamieszkania w innym
lokalu, do ktérego posiadaja tytul prawny oraz gdy co najmniej 5 lat zamieszkiwaly w lokalu opuszczonym przez
najemce, uczestniczyly w kosztach utrzymania mieszkania i sa osobami bliskimi najemcy, przez ktérych rozumie
si¢ wstepnych, zstgpnych, pelnoletnie rodzefistwo.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 12, Ustala si¢ nastgpujace kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowe) przekraczajacej 80 m2:
1) lokale takie mogg by¢ oddane w najem rodzinom wielodzietnym;

2) lokale takic moga zostaé przeznaczone do zamiany, jezeli wjej wyniku gmina uwzyska co najmnigj
2 samodzielne lokale.

Rozdzial 9.
Zasady oddawania w najem lokali w budynkach newo wybudowanychlub po remoncie kapitalnym

§ 13. 1. Lokale w nowo wybudowanych budynkach lub budynkach po remoncie kapitalnym przeznacza si¢ do
wynajmu z zastosowaniem czynszu ustalonego w oparciu o stawkg bazowa wynoszaca nie wigeej niz 3% wartosci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, o ktérym
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w budynkach nowo wybudowanych lub
po remoncie kapitalnym, przystuguje rodzinom:

1) w ktérych wystepuja osoby z potwierdzong orzeczeniem Iekarskim catkowita niepetnosprawnoscia lub
niepetmosprawnoscig ruchowa (poruszajacych sie na wozku inwalidzkim);

2) oczekujacym na przydziat lokalu dluzej niz 3 lata;
3) trzy osobowym i wigkszym;
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4y w ktérych taczny udokumentowany $redni miesieczny dochdd jest trzykrotnie wyzszy niz czynsz za lokal
przeznaczony do wynajmu;

5) zwalniajacym mieszkanie z mieszkaniowego zasobu gminy Swidnica o powierzchni nie mnigjszej niz 40 m2
oraz nie posiadaja zalegfosci w czynszu i oplatach niezaleznych od wynajmujacego.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 14. Traci moc uchwata nr XV/99/2007 Rady Gminy w Swidnicy z dnia 30 sierpnia 2007 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Swidnica.

§ 15. Wykonanie uchwaty powicrza sie Wéjtowi Gminy Swidnicy.

§ 16. Uchwala niniejsza podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa Dolnoslaskiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczqca Rady Gminy
Swidnica

C—X,:?I/?@ felamitip.

Refina Adamska
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