RADA GMINY

SWIDNICA UCHWAEA NR XXX/195/2012
RADY GMINY SWIDNICA

z dpia 3! lipca 2012 1.

w sprawie miejscowego planu zagespodarewania przestrzennego dla obszaréw pelozonych w obrebie wsi
Bystrzyca Gérna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwala nr VII/33/2011 Rady
Gminy Swidnica z dnia 2 lutego 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie wsi Bystrzyca Goma i po stwierdzeniu, ze
mi¢jscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrgbie wsi Bystrzyca Gorna nie
narusza ustalenn Studium uwarunkowafi ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica,
uchwalonego uchwatg Nr 1.V/468/2009 Rady Gminy Swidnica z dnia 4 grudnia 2009 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszardw polozonych w obrebie wsi
Bystrzyca Gorna.

2. Integralna czedé uchwaly stanowi rysunek planu jako zaiapzmk nr 1 w skali 1:1000 skladajacy sie z 4 arkuszy
ponumerowanych od I do TV,

3. Zatacznikami do uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposdbie rozpatrzenia uwag do projektn plann, jako zalacznik nr 2; -

2) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadaf wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zatacznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

2) przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé wskazang dla terenu funkcje,
ktérej wdziat w zagospodarowaniu dzialki budowlanej wynosi minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowej
budynkow o tej funkeii, w tacznej powierzchni nzytkowej wszystkich budynkdéw wystepujacych na tej dzialee
budowlanej;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla terenu funkcje, ktdrej udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkdéw
otej funkcji, wilaczne] powierzchni uvzytkowe] wszystkich budynkéw wystepujacych na tej dziakce
budowlanej;

4) terenie lub terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub okre§lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

5) zabudowie ushugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumied wszelkie ustugi z wylaczeniem:
a) ushug nalezacych do przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b} ustug nalezacych do przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
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c) ustug motoryzacyjnych (w tym w szczegdlnosci stacji paliw, stacji gazu ptynnego, stacji i obiektow obshugi
motoryzacyjngj, myjni samochodowych), ushig pogrzebowych, ushig obrdbki drewna (w tym
w szezeg6lnodel stolarni, tartakéw), ustug mechanicznych (w tym wszcezegélnosci $lusarni, lakierni,
blachami), pickamni, uslug kamieniarskich, schronisk dla zwierzat, ustug weterynaryjnych w ktorych
przetrzymywane sa zwierzeta, ushug hodowli zwierzat;

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle 1iobickty malej architektury zwiazane
Z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym, oraz wszelkie instalacje { urzadzenia techniczne, -

2. Pojecia iokreSlenia uzyte wustaleniach planu, aniezdefiniowane powyzej nalezy rozumieé zgodnie
z obowigzijacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2} linie rozgraniczaj qée tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bystrzyca Gorna,
5) obickt bedacy w ewidenciji zabytkow;
6) granica strefy K ochrony krajobrazu;
7) wymiarowanie;

8) oznaczenia literowe wraz znumerami arkusza oraz numerami wyrdzniajacymi poszczegdlne tereny
funkcjonalne:

a) na arkuszu [;
-0d1do 3 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
-1R - teren rolniczy, |
- 1 WS - teren wod powierechniowych érédladowych,
- 1 KD- D — teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;,
b) na arkuszu II:
-4 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 1 MNU - teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,
¢) na arkuszu III:
; 1 MN/RM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej,
d) na arkuszu I'V:
- 0od 5 do 6 MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;,
- 1 U — teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej,
-0d 1 do 2 KDW- tereny drég wewnetrznych.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny:
a) tereny drog publicznych oraz drég wewngtrznych poza granicami planu wynikajace z obowiazujacych plandw,
b) granica obszardw wymagajacych ochrony przed zalaniem — w zasiggn wdd powodziowych Qo
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przesirzennego:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réinym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku planu;

2) ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1 KI}-D jako przeznaczony na cel publiczny;
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3) dopuszcza sig realizacje celdéw publicznych na calym terenie planu na warunkach okre$lonych w planie dla tych
terendw, w szezegdlnodei dotyczy fo realizacji obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szezegdlnodel
obiektéw liniowych;

4) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej lub realizacja urzadzeh (np. kolektory kanalizacji sanitarnej,
pompownie $ciekéw, odstojniki wod opadowych, kolektory kanalizacji deszczowej, pompownie wody,
zbiorniki wody, wodociagi, studnie, urzadzenia ilinie elektroenergetyczne sredniego iniskiego napigcia,
urzadzenia — maszty i linie teletechniczne, urzadzenia — np.: stacje redukcyjno — pomiarowe i sieci gazowe itp.)

~ jest mozliwa na kazdym terenic wskazanym w planie. Wielko$¢ terenu przeznaczonego pod urzadzenia
infrastruktury technicznej nie moZe przekroczyé 500 m?. Dopuszeza sie wydziclenie na ten cel dziatki gruntu,
do ktérej dojazd powinien spetnia¢ wymagania przgjazdu poZarowego;

5) zakazuje sig realizacji pelnych ogrodzen prefabrykowanych;
6) ustala sig zasady lokalizowania no$nikéw reklam:

a) zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych na elewacjach budynkéw wsposéh zmieniajacy lub
zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego takie jak kolumny, pilastry, lizeny, okna, obramowania
okien i portali, przyczotki, balustrady, gzymsy izwieniczenia, plycizny i dekoracje sztukatorskie, polacie
dachowe,

b) maksymalna powierzchnia reklam na elewacjach budynkéw:
- ustugowych - 30% powierzchni elewacji,
- mieszkalnych — 10% powierzchni elewacji,
- pozostalych - 20% powierzchni elewacji.
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig realizacji inwestycji, ktdre moga zawsze znaczaco oddziatywat na Srodowisko wtym
wymagajacych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko na mocy przepiséw odr@bnych za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i drOgOWEJ, w tym obiektéw liniowych;

2) ustaia si¢ obowiazek ochrony przed hatasem i zapewnienie standardu akustycznego dla terenéw, w rozumieniu
przepisdw Prawa ochrony érodowiska, poprzez wskazanic terendw, ktdre nalezy traktowaé jako:

a) preeznaczone pod "zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng" - tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN, MN/MR,
b} przeznaczone pod ,,zabudowe mieszkaniowo - ustugowg” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
MNU;
3)ustala si¢ strefe K ochrony krajobrazn, w granicach okreslonych na rysunku planu. Dla terendéw potozonych
w granicach strefy ochrony krajobrazu:

a) forme nowych i modernizowanych budynkéw nalezy dostosowaé do skali, vksztaltowania bryly i detalu do
historycznej zabudowy,

b) poddaje sie szczegdlnym wymogom estetycznym takie elementy krajobrazu jak: mostki i balustrady przy
ciekach wodnych, zwiaszeza wzdhuz zabudowy,

¢)ustala si¢ ochrong form isposobu uzytkowania terendw takich jak: roztogi pél, ukiad drog, miedz,
zadrzewien $rodpolnych, alej, szpaleréw, grobli, stawdw, przebiegu cickdw wodnych, z zachowaniem
wyksztalconego sposobu parcelacji gruntéw i form uzytkowania;

4) ustala sig dla terendow o szeroko$ei minimum 4,0 m od gérnych krawedzi skarp rzek, zakaz zabudowy
i obsadzania zielenia wysoka w celu umozliwienia wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wad;

5) ucigzliwosci wynikajace z prowadzone] dziatalnoéci gospodarczej nie mogga wykraczaé poza granice terenu lub
lokalu (w przypadku ustlug wbudowanych), do ktdrego inwestor posiada tytul prawny

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Bystrzyca Goérna
w granicach okreSlonych na rysunku planu. Dla terenéw polozonych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Bystrzyca Gérna ustala sie:
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a) ochrong zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania — ukladu zabudowy, drég, podziatéw
i sposobdéw zagospodarowania dziatek, ksztaltu zewnetrznej zabudowy, atakze jej powigzania z zielenig
i krajobrazem,

b) dla nowej zabudowy:

- nakaz dostosowania nowe] zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej wsl w zakresie skali,
bryly, formy architektonicznej w tym ksztattu i wysokodci dachu,

- nawigzanie formami wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycii architektonicznej,

- ksztattowanie nowej zabudowy w taki sposdb, by nie przyczynila sig do gruntownych zmian historycznie
uksztattowanego krajobrazu wsi poprzez:

- stosowanie tradycyjnych, historycznych rodzajow pokrycia dachowego,
- kolorystyke uwzgledniajaca rozwiazania kolorystyczne wystepujace w zabudowie wsi,
- zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatéw oktadzinowych;

2) ustala si¢ ochrone obicktu bedacego w ewidencji zabytkdw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — dom
micszkalno — gospodarczy nr 34 o lokalnych walorach historyeznyceh, kulturowych ikrajobrazowych. Dla
obicktu bedacego w ewidencji zabytkdw ustala sig:

a) zachowanie bryly, ksztahtu i geometrii dachu,

b) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historyeznych detali architektonicznych, historycznego
pokrycia dachowego,

c) zachowanie ksztaltu, rozmieszczenia oraz wielkoSci otwordw zgodnie =z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) utrzymanie lub odtworzenie ksztattu oryginainej stolarki okiennej,

. &) mozliwosé wykonania nowych otworéw wylaczenie poprzez wiasciwe zharmonizowanie ich z zabytkowa
elewacia,

f} stosowanie kolorystyki i materiatow nawigzujacych do tradycyjnych, lokalnych rozwigzan,
g) zakaz stosowania okfadzin $ciennych z tworzyw sztucznych,
h) realizacje elementdw instalacji technicznych z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obiektu;

3) ustala sie na pozostatych terenach nie objetych ochrong konserwatorska, ze odkryte podczas prowadzenia prac
ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami objete sg wszelkimi rygorami
prawnymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych

§ 7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej zwany dalej wskaZnikiem intensywnosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) ustala si¢ minimainy udzial procentowy poWierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zwany dalej powierzchnig biologicznie czynna, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

3) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
4} ustala sie lokalizacje budynkdw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a)nowe budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowaé zgodme Z wyznaczonyrmi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig¢ zachowanie, remonty i przebudowe poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla zabudowy
istniejacej przed wejsciem planu w Zycie zzakazem jej rozbudowy inadbudowy poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 8. Szczegolowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatki budowlane] musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu, zgodne z funkcjg oraz
przepisami odrgbnymi; w szczegélnodei dotyczy to wydzielenia dziatki wtaki sposéb by caty front dzialki
przylegal do drogi publicznej lub drogi wewnelrznej;
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2) ustala sig minimalng powierzchnie projektowanych dziatek:
a) 1500 m? dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 4 MN,
b) 3000 m? dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia 5-6 MN,
c) 4000 m? dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1 MNU,
d) 2000 m? dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1 U,

e} 2500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [ub 5000 m? dla zabudowy zagrodowej na terenie
oznaczonym symbolem przeznaczenia 1 MN/RM;

3) ustala sig minimalng szeroko$é frontu projektowanej dziafki:

2) 25 m dla terendéw cznaczonych symbolami przeznaczenia 4-6 MN, 1 MN/RM,
© b) 40 m dla terenu 6znaczonego symbolem przeznaczenia I MNU,

¢) 20 m dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1 U;

4) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek, okreslonych w pkt 21 3 nie dotycza wydzieleh pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia 1-3 MN:
N a) zakazuje sig wtornego wydzielania dziatek z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie wtorne wydzielanie dzialek wylacznie na:
" - wydzielenie pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
- poprawg warunkow zagospodarowania dzialek sasiednich;
6) kat potozenia granic projektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze wynosi¢ mnigj niz 45°.

" § 9. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebrych przepisow:
1) wskazuje sie, ze wszystkie tereny funkcjonalne na arkuszu IV od 4 do 5 MN, 1 U, od 1 do 2 KDW znajdujg sie
w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,, Gory Bardzkie iSowie”, dla ktérych obowiazuja zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym Rozporzadzenie Wojewody Delnoglaskiego nr 25
z dnia 28 listopada 2008r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Géry Bardzkie { Sowie™;

2) wskazuje sie tereny znajdujace sie w obszarze wymagajacym ochrony przed zalaniem — w zasiggu wadd

© powodziowych Qq, w granicy wskazanej na rysunku planu, Na terenach tych nalezy zastosowaé odpowiednie

zabezpieczenia techniczne, wtym w szczegblnodci zakaz podpiwniczenia oraz wyniesienie obicktow
budowlanych powyzej rzednej Qs

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) ustala si¢ nastepujacy podziat terendw komunikacji drogowej na obszarze planu:

a) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczony symbolem KD-D, zapewniajacy powiazania
z zewnetrznym ukiadem drogowym oraz obstugg terendw w obszarze planu,

b) tereny komunikacji wewngtrznej KDW zapewniajace niezbgdny dojazd i dojécie do dzialek budowlanych
poprzez teren prywatny oraz polaczenia z drogami publicznymi lub drogami wewngtrznymi;

2y w obrebie linii rozgraniczajacych ciagdw komunikacyjnych ustala sie¢ wprowadzenie w nowo pfojektowanych

drogach iutrzymanic wistniejacych rezerwy terendw zabezpieczajacej mozliwosé budowy wodociagu

rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, linii elekiroenergetycznych SN i NN poza jezdniami za zgoda zarzadcy

drogi. '

2. Ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia w migjsca postojowe:

1} dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — minimum 1 migjsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

2)dla obiektdéw ushig turystyki oraz gospodarstw agroturystycznych — minimum 1 migjsce postojowe na
3 miejsca noclegowe;
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3) dla pozostatych ustug — minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej.

3. Dla drég wewnetrznych realizowanych w obrebie terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe
ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) minimalna szeroko$¢ drogi dla terenéw o funkcjach mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych: 8 m;
2) zarzad drogi nalezy do whascicieli nieruchomosci, ktore obstuguje;
3) miejsce i warunki wlaczenia do publicznego ukfadu komunikacyjnego okreéla zarzadea drogi publicznej;

4) wyznaczenie drogi wewngtrznej nie majace] dwustronnego potaczenia z uktadem drég publicznych (drogi
dojazdowe do gruntdw rolnych nie sa drogami publicznymi w rozumieniu ustawy o drogach publicznych)
wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw; w przypadku uznania drogi wewnetrznej jako drogi
pozarowej plac do zawracania winien mie¢ wymiary 20x20 m.

§ 11. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady modermizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej - sieci
infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone wliniach rozgraniczajacych drog publicznych lub drég
wewnelrznych na warmnkach okre§lonych przez zarzadeg drogi.

2. W zakresic zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg na cele socjalno — bytowe z gminnej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujeé wody do czasu oddania do uzytkowania sieci wodociagowej.

3. W zakresie odprowadzania ioczyszczania $ciekdéw bytowych, komunalnych, przemysiowych oraz
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych w oparciu o system kanalizacji sanitarnej,
z rzutem Sciekéw do oczyszezalni sciekéw z zastrzezeniem pkt 2;

2)dopuszeza sig gromadzenie $ciekéw w bezodplywowych zbiornikach lub oczyszczanie sciekéw
w przydomowych oczyszczalni sciekéw do czasu oddania do uzytkowania sieci kanalizacyjnej;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez odprowadzenic ich do ziemi na terenie wiasnej
dziatki, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ pozyskiwanie energii cieplnej z indywidualnych Zrédel ciepla,
2} nalezy stosowa¢ urzadzenia o niskiej emnisji zanieczyszczef.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig - zasilanie z istniejacych podlegajacych rozbudowie
linii napowietrzno — kablowych, poprzez istniejace i1 projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami.

§ 12. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem
produkcji rolnej bez zabudowy.

§ 13. Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: -

1) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi z numerami wyrézniajacymi: 1.1 MN, 1.2 MN, 1.3 MN, I1.4
MN, IV.5 MN, IV.6 MN I1.1 MNU, III1.1 MN/RM, IV.1 U - 30%;

2) dla pozostatych nieruchomosei - 1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw
§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 do 3 MN na arkuszu I:
1) przeznaczenie terendow:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupeiajace — zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
a) zakazuje sig lokalizacji wigce] niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j,
b) ustala sig zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w postaci budynkéw wolnostojacych,
c) ustala sie realizacjg ustug nieuciazliwych wytacznie jako wbudowane w budynek mieszkalny;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu oraz zgodnie z §7 pkt 4,
b) wskaznik intensywnogci zabudowy — 0,5,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%,
d) maksymalna wysokodé zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
- dla budynkéw pozostatych — 6,0 m, -
- dla pozostalej zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) maksymalna ilo$é kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkdéw mieszkalnych — 2;
- dla budynkéw pozostatych — 1;
f) dachy dwu lub wielospadowe, o spadkach gtéwnych potaci dachowych od 30%o 45°,
g) obstuga komunikacyjna:
- z terenu drogi 1 KD-D dla terenu 1 MN,
- z terenu dojazd | KD-D dla terenu 2 MN,
- z terenu drogi 1 KD-D i z istniejacych drog publicznych poza terenem planu dla terenu 3 MN,

- dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 ust. 3,

h) dla zabudowy i zagospodarowania istniejacych przed wejsciem w Zycie planu dopuszcza sie przekroczenie

wskaznikow i parametrow okredlonych w lit. b, ¢, d, ¢, f z zakazem ich dalszego przekraczania.
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MN na arkuszu II:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej,
b) vzupehiajace — zabudowa ushigowa nieuciazliwa;
2} zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wigeej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j,
b) ustala sie zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wylacznie w postaci budynkdw wolnostojacych,
¢) ustala sie realizacje ustug nieuciazliwych wytgcznie jako wbudowane w budynek mieszkalny;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu oraz zgodnie z §7 pkt 4,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 10,0 m,
- dla budynkéw pozostatych — 6,0 m,
- dla pozostatej zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymt,
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¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkdw mieszkalnych — 2,

- dla budynkow pozostatych — 1,
f) dachy dwu lub wielospadowe, o spadkach gléwnych potaci dachowych od 30%o 459,
g) obstuga komunikacyjna z terenu istniejapych drég publicznych poza terenem planuy,

h) dla zabudowy i zagospodarowania istniejacych przed wejéciem w zycie planu dopuszcza sie przekroczenic
wekaZnikow i parametrow okrelonych w lit. b, ¢, d, ¢, { z zakazem ich dalszego przekraczania,

4} ograniczenia w zagospodarowaniu terenu — zgodnie z §9 pki 2.
§ 16. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5 do 6 MN na arkuszu IV:
b przeznaczeﬂie terenow: ‘
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace — zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego ha dziatce budowlane;j,
b) ustala sig zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w postaci budynkdw wolnostojacych,
c) ustala sig realizacje ustug nieuciazliwych wylacznie jako whudowane w budynek mieszkalny;
3) parametry i wskazZniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne Hﬁie zabudowy — wg rysunku planu oraz zgodnie z §7 pkt 4,
b} wskaznik intensywnosdci zabudowy — 0,5,
B b) minimalna péwierzchnia biologicznie czynna — 60%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdw mieszkalnych — 10,0 m,
- dla budynkéw pozostatych — 6,0 m,
) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkdéw mieszkalnych — 2,
- dla budynkdéw pozostatych — 1,
f) dachy dwu lub wiclospadowe, o spadkach gléwnych potaci dachowych od 30%o 459,
2) obstuga komunikacyjna:
- z terenu drogi 2 KDW i istniejacych drég publicznych poza terenem planu dla terenu 5 MN,
- z terenu drogi 2 KDW i istniejacych drdg publicznych poza terenem planu dla terenu 6 MN,
- dopuszcza sig wydzielenie drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 ust. 3,

h} dla zabudowy i zagospodarowania istniejacych przed wejsciem w Zzycie planu dopuszcza sie przekroczenie
wskaznikow 1 parametrow okreslonych w lit. b, ¢, d, e, f z zakazem ich dalszego przekraczania;

4) ograniczenia w zagospodarowaniu terendow 5 MN i 6 MN - zgodnie z §5 pkt 3 i §6 pkt 1 zgodnie z §9 pkt 1.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MNU na arkuszu II:
1} przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
b) vzupelniajace — ustugi sportu i rekreaci;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz dwdch
budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno — ustugowych na dziatce budowlanej;
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3) ﬁaramet’ry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu oraz zgodnie z §7 pkt 4,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
d) maksymalna wysoko$é zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
- dla budynkéw pozostatych — 6,0 m,
- dla pozostalej zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
-dla bud_ynkéw mieszkalnych — 2,
- dla budynkéw pozostalych — 1,

f) dachy dwu lub wielospadowe, o spadkach gtéwnych potaci dachowych od 30%o 45°,

g) obstuga komunikacyjna z terenu istniejacych drég publicznych lub drdg wewnetrznych poza terenem planu,

h) dla zabudowy i zagospodarowania istniejacych przed wejsciem w Zycie planu dopuszcza sie przekroczenie

wskaznikéw i parametréw okre$lonych w lit. b, ¢, d, e, f z zakazem ich dalszego przekraczania.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1 MN/RM na arkuszu III:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iub zabudowy zagrodowe;,

b} uzupeiniajace — zabudowa ustugowa nieuciazliwa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej,

b) ustala sie realizacje ustug nieucigzliwych wylacznie jako wbudowane w budynek mieszkalny dla zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinne;j;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linic zabudowy — wg rysunku planu oraz zgodnie z §7 pkt 4,
b} wskaznik intensywno$ci zabudowy:

- 0,5 — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 0,4 — dla zabudowy zagrodowej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- 60 % — dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
- 70 % — dla zabudowy zagrodowej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,

- dla budynkéw pozostatych — 6,0 m; z wyjatkiem zabudowy zagrodowej — 10 m,

- dla pozostatej zabudowy -~ zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych — 2,

- dla budynk6w pozostatych — 1,

f) dachy dwu lub wielospadowe, o spadkach gidéwnych potaci dachowych od 30%o 45°,

g} obstuga komunikacyjna:
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1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zakaz zabudowy oraz lokalizowania obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: urzadzeni wodnych,
w tym stuzacych umocnieniu skarp, obwatowan przeciwpowodziowych, obiektéw shuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki wodnej oraz obiektow i urzadzeh malej architektury typu: pomosty,

b) dopuszeza sig¢ realizacjg prac =z zakresu: regulacji, droZnogci, utrzymania skarp, obwalowan
przeciwpowodziowych, atakze wycinki drzew ikrzewdw oraz innych dziatahi zwiazanych zochrong
przeciwpowodziowa.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KD-D na arkuszu I:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu. Wszelkie zagospodarowanie musi byé zgodne
z warunkami technicznymi dla drég klasy drogi dojazdowej,

b) zakazuje sie utwardzania terenu zuzlem.
§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 do 2 KDW ;
1) przeznaczenie terendw - tereny drég wewnetrznych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu,
b) zakazuje sie utwardzania terenu zuzlem.
Rozdzial 3.
Przepisy przejiciowe i koficowe
-§ 24, Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

-§ 28, Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

@%’?'f‘i@, %ﬂf’é@/

Retina Adamska
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX X/195/2012
Rady Gminy Swidnica
7 dnia 31 lipca 2012 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktbére naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

- budzet Gminy Swidnica,
- ¢rodki 1 fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywatne.
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