RADA GMINY

SWIDNICA UCHWALA NR XXXIV/234/2012

RADY GMINY SWIDNICA
z dnia 5 listopada 2012 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie wsi Bystrzyca Gérna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym(Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) w zwiazku z uchwatg nr XVI/114/2011
Rady Gminy Swidnica z dnia 13 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w obrgbie wsi Bystrzyca
Gorna, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalei studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwata nr LV/468/2009 Rady
GminySwidnica z dnia 4 grudnia 2009 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbie wsi Bystrzyca Gérna , ograniczonego od polnocy rzeka Bystrzyca, od potudnia
nieczynna linig kolejowa, od wschodu i zachodu terenami zabudowanymi obiektami produkcyjnymi.

2. Granice terenu objgtego planem, o ktdrym mowa w ust.1 wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania — zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie wsi Bystrzyca Gorna;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1do niniejszej uchwatly, stanowiacy
integralng cz¢$¢ planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
i zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy numer
oraz symbol literowy;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu —nalezy przez to rozumieé sposob uzytkowania terenu,
ktoryw ramach realizacji planu bgdzie dominujaca forma wykorzystania terenu, przekraczajaca 50%
jego powierzchni;

5) uzupelniajacym przezmaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec sposob uzytkowania terenu,
kiory moze by¢ wprowadzony na danym terenie w celu uzupetnienia i wzbogacenia podstawowego
przeznaczenia terenu, na warunkach okreslonych w dalszych przepisach uchwaty;

6} liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
wyznaczajaca granicg terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw lub innych budowli
naziemnych, ktérej zaden element zabudowy nie moze przekroczy<;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej - zgodnie z definicja zawartg w przepisach odrebnych;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowsg warto$¢ stanowiacy stosunek
powierzchni zabudowy statych obiektow do powierzchni dziatki budowlanej;

10) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
wszystkich kondygnacji naziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatce (liczonych po obrysie
budynku} do powierzchni dziatki;

11) wysoko$¢ zabudowy -nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalnag wysokos¢ budynku, okreslong
za pomoca jednego lub dwu parametrow takich jak — nieprzekraczalna ilo$é kondygnacji nadziemnych
wraz z poddaszem uzytkowym i nieprzekraczalna wysokos¢ budynku podana w metrach, liczona
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala sig podstawowe przeznaczenie dla terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o symbolu 1.P/U —teren obiektow zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow oraz
zabudowy uslugowej z wytaczeniem ustug zwigzanych z:

1) zakwaterowaniem i gastronomia;
2) edukacja;
3) opieka zdrowia i pomoca spoleczng;
4) kultura, rozrywka i rekreacja.
2. Dopuszcza sig¢ jako uzupelniajace przeznaczenie terenu:
1) zabudowg biurowo — administracyjna oraz zaplecze socjalno-techniczne;
2) zielen urzadzong;
3) wody powierzchniowe — istniejace;
4) drogi wewngtrzne i parkingi.

3. Niezaleznie od przeznaczenia terenu, w calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje
budowli iurzadzeh oraz sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, Ze nie ograniczaja one
mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony w planie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obiekty ustugowe moga by¢ realizowane jako wbudowane lub jako wolnostojace;

2)dla istniejace] zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacych parametréw, wskaznikow
ksztattowania zabudowy 1zagospodarowania terenu z mozliwodcia rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy i remontu;

3) sytuowanie budynkdw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

4} dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem przepisow
odrebnych oraz pozostalych ustalen planu;
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5) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 5. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych oraz zanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi wod opadowych iroztopowych bezposrednio do gruntu i wod
powierzchniowych przy uwzglgdnieniu ustalen § 14 ust. 3 pkt 2;

2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego cieku wodnego — dopuszcza sig zarurowanie;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zapewni¢ ochrong przed hatasem
stosujac rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne w budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) planowane inwestycje przemystowe iuslugowe moga znaczaco oddziatywadé na srodowisko.
Ostateczne rozstrzygnigeie dotyczace mozliwoscei realizacji planowanego przedsigwzigcia wykaze
procedura oceny oddziatywania na srodowisko, przeprowadzona na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych

5) zastosowanie takich rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, aby
przeciwdziataé zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

6) gromadzenie i segregacja odpaddw w miejscach ich powstania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami odr¢bny mi;

Ty udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze wskaZnikami okreslonymi w ustaleniach
szezegOlowych ninigjszej uchwaly;

8) przy nasadzeniach zieleni zaleca sig dobdr rodzimych gatunkdow roslin, ktore powszechnie
wystgpujaw miejscowym $rodowisku oraz nasadzenia zielni wysokiej stanowiacej formg zieleni
izolacyjne;j.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

§ 6. Ochronie podlegajga odkryte wtoku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.,

§ 7. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotezesnej
podlegajace ochronie.
Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaftowania przesirzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ tablic informacyjnych ireklamowych oraz przestrzenno —
architektonicznych elementéw informacji, promocji i reklam w miejscach zapewniajgcych:

a) wlasciwa ekspozycij¢ obiektow budowlanych,
b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazddw,
c) spetnienie przepisow odrgbnych, w tym techniczno — budowlanych;

2) wzdluz linii rozgraniczajacej teren opracowania z przylegltym terenem rzeki Bystrzycy dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,80 m, w tym pelne do wysokodei 1,50 m.
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Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej,maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich
realizacjioraz linie zabudowy i gabaryty obiektéow

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sig adaptacje istniejacych obiektéw z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i remontu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,5;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%;

5) wysokos¢ zabudowy - dostosowana do przyjetej technologii produkcji, sktadowania Ilub
magazynowania;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2;

7} minimalna szeroko$é elewacji frontowej — 10 m;

8) dopuszcza sig stosowanie wszelkich form i pokrycia dachu;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10} minimum | miejsce postojowe na 5 uzytkownikdw (pracownicy, klienci, kontrahenci),

realizowane na terenie.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢gbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze szczegolnego zagrozenia
powodzig

§ 10. Teren nie podlega ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.
Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1. Scalenia i podzial nieruchomosci nalezy realizowa¢ zgodnie z przeznaczeniem terenu wraz
z odpowiednimi ustaleniami w zakresie parametréw 1 wskaznikéw zagospodarowania dziatki oraz
zachowaniem przepisow odrgbnych.

2. Ustala sig nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 70° - 110°,

3. Dopuszcza si¢ ustanowienie stuzebnosci drogowej do dzialek sagsiednich potozonych po wschodniej
granicy terenu opracowania (minimalna szeroko$¢ przejazdu — 3,5 m).

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie zterenu 1.P/U dziatki z przeznaczeniem pod drogge wewnetrzng
o minimalnej szerokosci 4 m.

5. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacji wramach przeznaczenia terenu; wielkos¢ tych dziatek nalezy ustalad
w dostosowaniu do parametrow technicznych lokalizowanych urzadzen oraz potrzeb ich obstugi.

6. Nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych scalen i podzialdw nieruchomosci.
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Rozdzial 10,
Szczegolne warunki zagospodarowania i terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. Nie ustala si¢.
Rozdzial 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i budowy infrastruktury
technicznej

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ poprzez dzialki drogowe, bedace wiasnoscia gminy,
znajdujace si¢ w granicach terendw przylegltych po stronie zachodniej obszaru niniejszego planu
i zlokalizowanych poza jego granicami, prowadzace do drogi powiatowej nr 2876D.

2. Dopuszcza si¢ inne formy obstugi komunikacyjnej zgodne z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1. Realizacjg sieci uzbrojenia terenu dopuszcza sig na catym obszarze opracowania.

2. Dopuszcza si¢ trwala adaptacje wszystkich istniejacych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu nie
kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.

3. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekéw oraz wod opadowych :

1) odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji dopuszcza si¢
zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle lub oczyszczalnie przyobicktowe;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na whasnym terenie z dopuszczeniem
odprowadzania do istniejacych cieké4w wodnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) odprowadzanie Sciekéw opadowych iroztopowych zparkingdéw, placow manewrowych,
postojowych i magazynowo — sktadowych po uprzednim podczyszezeniu.

4. Zaopatrzenie w wode :
1) ustala sig z istniejace] sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowg irozbudowe odcinkow sieci ze wzgleddéw  technicznych
i eksploatacyjnych;

3) dopuszcza sig lokalizacjg wiasnych ujec wody;

4) zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych w oparciu o przepisy odrgbne.
S. Zaopatrzenie w gaz :

1) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury pozwalajacej na zaopatrzenie w gaz sieciowy,

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow.
6. Elektroenergetyka :

1) zasilanie w energi¢ z istnigjacych i planowanych sieci $redniego i niskiego napigcia;

2) modernizacja i rozbudowa sieci zasilajacej w postaci kabla ziemnego, dopuszcza si¢ budowe linii
napowietrznych w przypadku, gdy nie ma technicznych mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemia.

7. Sieci teletechniczne:
1) nalezy realizowac jako podziemne;

2) dopuszcza sie budowg linii napowietrznych w przypadku, gdy nie ma technicznych mozliwosci
przeprowadzenia ich pod ziemia.

8. Gospodarka cieplna :
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1) ustala sig zasilanie w cieplo w oparciu o Zrédta indywidualne, wykorzystujace paliwa o niskich
wskaznikachemisji zanieczyszczen;

2) dopuszcza sig alternatywne Zrédia energii.
Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§ 15. Nie ustala sig.
Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowsg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartodci
nieruchomosci z tytwtu uchwalenia planu, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30 %,

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Swidnica

the Hobamtfly

Regina Adamska
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Zatacznik ar 1 do uchwaty nr OO/ 23412012}
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1V/234/2012
Rady Gminy Swidnica
z dnia 5 listopada 2012 1.

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Lp| Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygnigeie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Uzasadnienie
wplyw | i imie, nazwa nieruchomodci| dla nieruchomodci, ktérej | w sprawie rozpatrzenia Gminy rozstrzygniecia
u jednostki , ktdrej dotyczy uwaga uwag
uwagi } organizacyjne dotyczy
j i adres uwaga
zgtaszajacego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgledn | nieuwzgledn | uwzglednion | nieuwzgledni
iona iona a ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 L0 11

Do prajektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez w trakcie dyskusji publicznej.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXI1V/234/2012
Rady Gminy Swidnica
z dnia 5 listopada 2012 r.

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy bedzie Gmina Swidnica oraz administratorzy lub wlasciciele sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég i ulic.

2. Zrédlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy beda:

- budzet Gminy Swidnica,
- ¢rodki i fundusze zewngtrzne,

- fundusze prywatne.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Swidnicauchwala nr  XVI/114/2011 Rady Gminy Swidnica zdnia
13 pazdziernika 2011r., zobowigzata Wdjta Gminy Swidnica do sporzadzenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania dla obszaru polozonego w obrebie wsi Bystrzyca Gorna.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz obowiazujacymi
przepisami prawa, jak rowniez uzyskal pozytywne opinie iuzgodnienia przewidziane ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica, zatwierdzonego uchwala nr
LV/468/2009 Rady Gminy Swidnica z dnia 4 grudnia 2009 r.

Uwagi do projektu planu mozna bylo skiada¢ w okresie od 27 sierpnia 2012 r. do
1 pazdziernika 2012 r., tj. wczasie jego wylozenia do publicznego wgladu i14 dni po jego
zakonczeniu, a takze w trakcie dyskusji publicznej, ktéra odbyta sig 17 wrzesnia 2012 r. Do projektu
nie wniesiono uwag.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.
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