RADA GMINY UCHWALA NR XXXIV/235/2012
SWIDNICA RADY GMINY SWIDNICA

zdnia 5 listopada 2012 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Opoczka

Na podstawie art. 18 wust. 2pkt 5Sustawy zdnia 8marca 1990 r. osamorzadzie gminnym
{(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz 1591 zpézn. zm.), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z2012 r, poz.647) wzwigzku zuchwalg nr
XVI/115/2011 Rady Gminy Swidnica z dnia 13 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Opoczka, po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwatq nr LV/468/2009 Rady Gminy Swidnica zdnia 4 grudnia 2009 r.,
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego
w obrebie wsi Opoczka , ograniczonego od potnocy i zachodu drogg powiatowa nr 2876D, od potudsnia terenami
upraw rolnych, od wschodu terenami sadéw.

2. Granice terenu objetego planem, o kiérym mowa w ust.] wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zalacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrgbie wsi Opoczka;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcy integralng
czeic planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy numer oraz symbol literowy,

4) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania terenu, ktory
w ramach realizacji planu begdzie dominujaca forma wykorzystania terenu, przekraczajacy 50% jego
powierzchni;

5) uzupelniajgeym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu, ktéry moze
by¢ wprowadzony na danym terenie w celu uzupetnienia i wzbogacenia podstawowego przeznaczenia terenu na
warunkach okreslonych w dalszych przepisach uchwaty;

6) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktdre
rozgraniczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
wyznaczajaca granice terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow lub innych budowli naziemnych,
ktéra zaden element zabudowy nie moze przekroczyf, z wyjatkiem wysunigtych maksymalnie 01,5 m
wykuszy, balkonéw, gzymséw, ryzalitéw lub stref wejéciowych, ktérych taczna dlugosé wzdtuz linii zabudowy
nie moze przekroczy¢ 25% dlugosci elewacji frontowej budynku;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — zgodnic z definicja zawarta w przepisach odrebnych;
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9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentows warto$é stanowiaca stosunek powierzchni
zabudowy statych obiektow do powierzchni dziatki budowlanej;

10) wskaZniku intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacii naziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce (liczonych po obrysie budynku) do
powierzchni dziatki;

11) wysoko§é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$é budynku, okreslong za
pomoca jednego lub dwu parametréw takich jak — nieprzekraczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych wraz
z poddaszem uzytkowym inieprzekraczalna wysoko$¢é budynku podana w metrach, liczona zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o symbolu 1.RU — teren obstugi produkeji w gospodarstwie roinym i ogrodniczym.

2. Na terenie, oktéorym mowa wust. | dopuszcza sie jako uzupelniajace przeznaczenie terenu zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng 1 zabudowg ustugowa.

3. Ustala sig podstawowe przeznaczenie dla terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o symbolu 1.KD-D—teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

4. Niezaleznie od przeznaczenia terenu, w calym obszarze obj¢tym planem, dopuszcza si¢ realizacje budowli
i urzadzef oraz sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie ograniczaja one mozliwosci wykorzystania
terenu w sposdb okreglony w planie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania Iadu przestrzennego

§ 4. Ustala sie nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa mieszkaniowa lokalizowana w ukladzie wolnostojacym,
2) obiekty ustugowe moga by¢ realizowane jako wbudowane lub jako wolnostojace;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig¢ zachowanie istniejgcych parametréow, wskaznikow ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu;

4) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki zzachowaniem przepiséw
odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

6) zakaz lokalizowania blaszanych garazy i obiektéw gospodarczych;

7) zakaz stosowania pokrycia dachowego z blachy trapezowej na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
i ustugowych;

8) zakaz stosowania nienaturalnych okfadzin elewacyjnych, typu siding w calym obszarze opracowania;
9) zakazuje sig grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementow betonowych;

10) miejsca na pojemniki na odpady powinny by¢ lokalizowane w ogrodzeniach nieruchomosci od strony drog,
z ktérych dostgpna jest nieruchomosc.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych oraz zanieczyszczonych substancjami
ropopochodnymi wod opadowych iroztopowych bezposrednio do gruntu iwod powierzchniowych przy
uwzglednieniu ustalefi § 14 ust. 3 pkt 2;

2) obowiazuja normy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
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3) gromadzenie isegregacja odpadéw w migjscach ich powstania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w ustaleniach szczegdlowych
niniejszej uchwatly;

5) przy nasadzeniach zieleni zaleca sig dobér rodzimych gatunkéow roélin, ktére powszechnie wystepuja
w miejscowym $rodowisku.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélezesnej

§ 6. Ochronie podlegaja odkryte w toku prac budowlanych obiekty tub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

§ 7. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do débr kultury wspolczesne]
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszeza sig lokalizacjg tablic informacyjnych ireklamowych oraz przestrzenno — architektonicznych
elementdow informacji, promocji i reklam w miejscach zapewniajacych:

a) wlasciwa ekspozycje obiektow budowlanych,
b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow,
c) spefnienie przepiséw odrgbnych, w tym techniczno — budowlanych;

2) wzdluz linii rozgraniczajacych drég publicznych dopuszeza sie lokalizacje ogrodzenia przy zachowaniu
nastg¢pujacych warunk6éw:

a) odcinki wyodrebniajacych si¢ ciggéw ogrodzef winny sig charakteryzowaé jednakowg wysokoscia lub
wzajemnie dostosowanymi wysokosciami ogrodzen poszczegdlnych posesji;

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna przekraczaé wysokosci — do 1,50 m, w tym petne do
wysckosei 1,20 m.

Rozdzial 7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimaina
intensywno$§¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.RU obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 2876D o symbolu
KD-Z oraz 7 m od linii rozgraniczajacej drogi ¢ symbolu 1.LKD-D;

2) maksymalny wskaznik zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywno$é zabudowy od 0,1 do 0,3;

4) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy 12 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze byé wieksza niz 2;

6) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku 8 m;

7) dla zabudowy stuzacej obstudze produkeji rolngj i ogrodniczej nie okreéla si¢ wymagan w zakresie formy
i pokrycia dachdw; dla pozostatej ustala sig dachy dwu i wiclospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci
dachowych i nachylenin w zakresie od 30° do 40°;

8) w zagospodarowaniu dziatek nalezy przeznaczy¢é pod teren biologicznie czynny(zielen przydomowa,
zadrzewienia itp.) minimum 25% ich powierzchni;
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9yzakaz wjazdow zdrogi powiatowej nr 2876D o symbolu KD-Z zlokalizowane) poza granicami
opracowania ,

10) minimum 2 miejsca postojowe stale, wliczajac w to miejsca garazowe .
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-D obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m;

2) w obrebie linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ budowe sciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 10. Nie ustala sig, ze wzglgdu na nie wystgpowanie w obszarze opracowania.

Rozdzial 9.
Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei

§ 11. Ustala sig¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Scalenia  ipodzial nieruchomosci nalezy realizowaé zgodnie zprzeznaczeniem terenu wraz
z odpowiednimi ustaleniami w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania dzialki oraz zachowaniem
przepisow odrebnych.

2. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomodci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki — 15 m;
2} minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 500 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 70° - 110°,

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektoéw iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacji wramach przeznaczenia terenu; wielkosé tych dzialek nalezy ustalaé
w dostosowaniu do parametréw technicznych lokalizowanych urzadzen oraz potrzeb ich obstugi.

4. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalefi i podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. Nie ustala sig.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ istniejaca drogg publiczng oznaczona na rysunku planu
symbolem 1, KD-D.

2. Ustala sie¢ zakaz wjazdow zdrogi powiatowej nr 2876D o symbolu KD-Z zlokalizowanej poza granicami
opracowania.

§ 14. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1. Realizacje sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ na calym obszarze opracowania.

2. Zaopatrzenie w wode :
1) ustala sie z istniejacej sieci wodociagowej;
2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe odcinkéw sieci ze wzglgddw technicznych i eksploatacyjnych;
3) dopuszcza sig lokalizacje wlasnych ujeé wody;

4) zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych w oparciu o przepisy odrgbne.
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3. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekdw oraz wod opadowych :

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji dopuszcza sig¢ zbiorniki
bezodplywowe na nieczystosci ciekle lub oczyszczalnie przyobiektowe;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na whasnym terenie z dopuszczeniem odprowadzania do
istniejacych ciekdéw wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3} odprowadzanie Sciekéw opadowych iroztopowych z parkingéw, placéw manewrowych, postojowych
i magazynowo — sktadowych po uprzednim podczyszczeniu i spetnieniu wymogéw przepiséw odrebnych.

4. Zaopatrzenie w gaz :
1) dopuszcza sie realizacje infrastruktury pozwalajacej na zaopatrzenie w gaz sieciowy;
2) dopuszeza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow,

5. Elektroenergetyka :
1} zasilanie w energig z istniejgcych i planowanych sieci §redniego i niskiego napigcia;
2) medernizacja i rozbudowa sieci zasilajacej w postaci kabla ziemnego;

3) dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych w przypadku, gdy nie ma technicznych mozliwosci
przeprowadzenia ich pod ziemia.

6. Sieci teletechniczne:
1) nalezy realizowac¢ jako podziemne;

2)dopuszcza sig¢ budowe linii napowietrznych w przypadku, gdy nie ma technicznych mozliwosci
przeprowadzenia ich pod ziemia.

7. Gospodarka cieplna :

1) ustala sig¢ zasilanie w cieplo w oparciu o Zrédia indywidualne, wykorzystujace paliwa o niskich wskaznikach
emisji zanieczyszczen, takie jak paliwa plynne, gazowe lub stale, energia elektryczna,;

2) dopuszcza sig alternatywne Zzrédla energii.

8. Gospodarka odpadami:
1) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz gminnymi;
2) nakaz lokalizowania miejsc na odpady w spos6b umozliwiajacy dostgp do nich z drog publicznych.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala sig.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala sig stawke procentowq stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomoéci
z tytuhu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmnym,
w wysokosei: 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoélaskiego.
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Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

e

ina Adamska
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XXXNV/235/2012
Rady Gminy $widnica z dnia 5 listopada 2012

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXIV/235/2012

Rady Gminy Swidnica

z dnia 5 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1 2 3 4 5 [ 7 8 9 10 11
L | Data | Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Waijta Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
p.] wply | i imig, nazwa nieruchomodci] dla nieruchomosci, kidrej | w sprawie rozpatrzenia Gminy
wu jednostki » ktorej dotyczy uwaga uwag
uwagi | organizacyjnej dotyczy
i adres uwaga
zgtaszajacego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgledn { nieuwzgledn | uwzglednion | nieuwzgledni
iona iona a ona
1 2 3 4 5 23 7 8 9 10 11
1 ]11.16.20 Magdalena Whriosek 0 zmiang Dziatka nr | LR/U X
12 Glowacka, maksymalnej wysokosci wysokosé zabudowy — 10m;
Opoczka 39, 58- | budynku do 12 m, dla zabudowy stuzaces obstudze
100 Swidnica | o dopuszczenie pokrycia produkcji rolngj i ogrodnicze)
dachow budynkow oraz zakaz. stosowania pokrycia
gospodarczych 1 obstugi dachowego z blachy trapezowey
gospodarstwa
ogradniczego blachg
trapezowsg

Id: CBBE3CI1A-DBD4-41FB-BO1E-22A69BAF8&6F 1. Podpisany

Strona 1



Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXIV/235/2012
Rady Gminy Swidnica
z dnia 5 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wiasnych
gminy bedzie Gmina Swidnica oraz administratorzy lub wiasciciele sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz

drog i ulic.
2. Zrédlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy

beda;
- budzet Gminy Swidnica,
- srodki i fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywatne.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Swidnicauchyvalq nr XVI/115/2011 Rady Gminy Swidnica zdnia 13 paZdziernika 2011r.,
zobowigzata Wdjta Gminy Swidnica do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania dla
obszaru pofozonego w obrgbie wsi Opoczka, obejmujacego dziatke nr 1.

Projekt planu opracowany =zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz obowigzujacymi
przepisami prawa, jak réwniez uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia przewidziane ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym. Jest zgodny zzapisami studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica, zatwierdzonego uchwata nr LV/468/2009 Rady Gminy
Swidnica z dnia 4 grudnia 2009r,

Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ w okresie od 27 sierpnia 2012r. do 1 paZdziernika 2012r., tj.
w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu i 14 dni po jego zakoficzeniu, atakze w trakcie dyskusji
publicznej, ktéra odbyla sig 17 wrzednia 2012r. Do projektu wniesiono jedna uwage dotyczaca ustalen
w zakresie wysokosci zabudowy oraz formy irodzaju pokrycia dachéw w obiektach stuzacych obstudze
produkceji rolnej . Uwaga zostala przyjeta w calodei.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowe] uchwaly uwaza sie za uzasadnijone.
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